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Rada Miasta
Bielsk Podlaski

UZASADNIENIE
1. Potrzebai cel wydania uchwaty

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bielsk
Podlaski potozonej w Bielsku Podlaskim przy ul. Jana Pawta Il, oznaczonej w ewidencji
gruntow w obrebie 0003 jako dziatka nr 5241/3 o powierzchni 0,1119 ha, posiadajacej
urzadzong ksiege wieczystg nr BI1P/00103578/6 zwrdcit sie z wnioskiem o nabycie jej prawa
wtasnosci. Podstawe sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego stanowi
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023r. poz. 344 z pdin. zm. ), wedtug tresci ktérego, nieruchomosc gruntowa oddana w
uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wyfacznie uzytkownikowi wieczystemu.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego nie moze nastgpic
przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste. Stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 5 nieruchomos¢ jest zbywana w
drodze bezprzetargowe;j.

Zgodnie z trescig § 11 Uchwaty Rady Miasta Bielsk Podlaski Nr XXVI1/135/08 z dnia 12
sierpnia 2008r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
241, poz. 2475, poz. 2477) Burmistrz Miasta zostat upowazniony do zbywania nieruchomosci
miejskich o wartosci nieprzekraczajgcej 100.000 zt. W przypadku nieruchomosci o wartosci
przekraczajacej te kwote wymagane jest uzyskanie zgody Rady Miasta. Wartos$¢ ww.
nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa wtasnosci zostata okreslona przez
rzeczoznawce majgtkowego dla potrzeb aktualizacji optaty rocznej w pazdzierniku 2022r. na
kwote 132.063 zt. Z powyzszego wzgledu sprzedaz tej nieruchomosci wymaga zgody Rady
Miasta Bielsk Podlaski.

2. Aktualny stan obszaru regulowanego uchwatg

Stanowigca przedmiot uchwaty nieruchomosé potozona w Bielsku Podlaski przy ul. Jana
Pawta Il oznaczona w ewidencji gruntow w obrebie 0003 jako dziatka nr 5241/3 o
powierzchni 0,1119 ha zostata oddana w uzytkowanie wieczyste Spétdzielni Mleczarskiej
»Bielmlek” w Bielsku Podlaskim w roku 1993 w wyniku realizacji roszczenia przystugujgcego
spotdzielni posiadajacej ten grunt w uzytkowaniu. Uzytkowanie wieczyste zostato
ustanowione na 99 lat do dnia 26 pazdziernika 2092r. W umowie ustanowienia prawa



uzytkowania wieczystego nie zostat wskazany cel, na jaki nieruchomos¢ zostata oddana,
natomiast ustalono stawke procentowg w wysokosci 3% i obowigzek uiszczania optat
rocznych. Od chwili zawarcia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste uptynat
okres 31 lat. Tym samym zostat spetniony wymadg 10-letniego terminu trwania prawa
uzytkowania wieczystego dopuszczajgcego mozliwosc sprzedazy.

Obecny uzytkownik wieczysty bedacy przedsiebiorcg prawo uzytkowania wieczystego
gruntu wyodrebnionego w wyniku podziatu nabyt w roku 2019 w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Teren, na ktérym jest potozona nieruchomos$é nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomos¢ jest niezabudowana.
Teren jest utwardzony kostkg brukowg i jest wykorzystywany jako dojazd do hali
przemystowej zlokalizowanej na nieruchomosci przylegtej stanowigcej wtasnos¢
whnioskodawcy. Obie nieruchomosci znajdujg sie w obrebie tego samego ogrodzenia.
Nieruchomos$¢ ma zwigzek funkcjonalny z nieruchomoscia przylegta i stuzy poprawie
warunkoéw jej zagospodarowania. Stawka procentowa optaty rocznej jest zgodna z
aktualnym sposobem wykorzystywania gruntu. Uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci z
tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.

W uchwale Rady Miasta Bielsk Podlaski nr LXXIV/572/24 z dnia 27 lutego 2024 r. w
sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych (Dz. Urz. Woj. Podla. z 2024r. poz. 1292)
zostaty okreslone zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownikom
wieczystym. W uchwale zostaty wskazane przypadki wytgczen ze sprzedazy. Nieruchomos¢
stanowigca przedmiot uchwaty nie zawiera negatywnych przestanek wynikajacych z tresci
powotanej uchwaty wskazujgcych na wytgczenie tej nieruchomosci ze sprzedazy.

3. Skutki spoteczne

Uzytkownik wieczysty bedzie miat mozliwo$é uzyskania silnego, nieograniczonego w
czasie prawa do gruntu nieruchomosci posiadanej w uzytkowaniu wieczystym, co wzmocni
poczucie stabilizacji jego sytuacji prawnej, bowiem wyeliminuje czasowy charakter prawa i
obawy o podwyzki optat rocznych.

4. Skutki finansowe

Uchwata bedzie miata wptyw na budzet miasta. Sprzedaz nieruchomosci przyniesie
dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i jednoczesnie spowoduje zmniejszenie dochodu z tytutu
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste wynoszacych aktualnie 3.961,59 zt. Do ustalenia
ceny sprzedazy nieruchomosci jako wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej bedzie miat zastosowanie art. 69 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Cena sprzedazy zostanie ustalona przez strony w warunkach swobody
negocjacyjnej w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowe] optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci, jednak nie wyzszej niz warto$é nieruchomosci gruntowej okreslona
na dzien zawarcia umowy sprzedazy, a zatem bedzie zawierac sie w przedziale miedzy 60% a
100% wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie wystgpia wydatki zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy. Bedzie sie to wigzaé ze sporzadzeniem aktualnej wyceny



nieruchomosci i publikacjg ogtoszenia o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy. W budzecie miasta na rok 2024 zostaty zaplanowane dochody ze sprzedazy
nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych.

5. Zrédto finansowania

Srodki finansowe niezbedne w celu przygotowania nieruchomosci do sprzedazy bedg
pokrywane w ramach przewidzianych w budzecie miasta srodkéw na wycene nieruchomosci,
ogtoszenia prasowe (Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4300).

Majac powyzsze na uwadze wnosze o podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste potozonej w Bielsku
Podlaskim przy ul. Jana Pawta Il.
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