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WNIOSEK

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wnosz¢ o uchwalenie - przedkladanego
w zalgczeniu - zintegrowanego planu inwestycyjnego.

UZASADNIENIE

Obszar potozony w rejonie ul. Wojska Polskiego oznaczony w ewidencji gruntéw jako
nieruchomo$¢ nr geod.: 355/11, bedace wiasnoscig o0séb fizycznych moze - zgodnie z
wymaganiami tadu przestrzennego gminy Miejskiej Bielsk Podlaski - zosta¢ przeznaczony pod
realizacje inwestycji park handlowy.

Stworzenie warunkow dla zrealizowania powyzszej inwestycji shuzy¢ bedzie nie tylko
inwestorowi, ale réwniez wszystkim mieszkancom gminy, co uzasadnia uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w przedtozonej wersji.

Jednoczesnie informuje, ze dzialke nabyli$émy na przetargu od Gminy Miejskiej Bielsk

Podlaski, natomiast aktualnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na przedmiotowe;j dziatce ogranicza nasze zamiary inwestycyjne. -

Zatacznik: zintegrowany plan inwestycyjny
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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

2. RODZAJ PISMA"

O 2.1. wniosek do projektu aktu 0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzgdzenie akiu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
O 3.1. plan ogélny gminy '
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

U 3.4. audyt krajobrazowy
0O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa:

Miejscowosé: Wiodawa

E-mail (w przypadku gdy skiadajgCy pismo posiada adreS €-Mail): ..........coevuveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e,
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ................ccccoviiiiiiiiie e,

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ..ot e
POWIBT] o5 0o s 55 55505088 .mmn s o s simsos s i Gmina:

Ulica: ..o Nrdomu: ...... Nrilokalu: ....ooviniiiie e,
MigJsCoWOSE: ... Kod POCZIOWY: ..ooeveeiiiiieee e

6. DANE PELNOMOCNIKA®%

(Nieobowigzkowo)
petnomocnik O petnomocnik do doreczen

E-mail (w przypadku gdy pefnomocnik posiada aurcs ey
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):



7. TRESC PISMA

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupenié kazda z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje caloéé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

i K [ ycyjny jest objety iej go planu darowani
Zintegrowany 355M114----- tak st o B o”le i VHIBSHS Racly Miasta Bidion Povtaski maria: -
Plan 23 kwi 2019 r. w s§ iej; go planu owania pr: 1ego

1| S e O nie dwoch ow potozonychw Bielsku P Kim + ob grari g iz .
Inwestycyjny iczna, ka, Kleeberga, Wierzbows i granicg miasta, a takze obszaru
"""""" e rerrraresreseas ‘Yolo2onego W rejonie ull Waojska Msklego‘hﬂ:erabmak'—'etap'l' e e e Bas Leineie

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektoérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 2312, 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dziatek | obejmuje catosé | przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
P. planu dziatek symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
1 illgf]egrowany. 355/11----- tak Pl oo 60% - 18m- 20%:
Inwes{ycyjny .................... D [ 1T I B e O [
8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocy $rodkéw komunikacji elektroniczne;
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 i

pca 2002 r. o $éwiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

®  Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomochictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada

2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skiadajacy pismo dziata przez pelnomocnika.

®  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

&  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O  (Nieobowiazkowo). Inne zatgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.®
= projekt tekstu zintegrowanego, REANWINWESLYGYINCGO. . .........c.oocooo o
- projekt rysunku ZPI



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis:

R

]

6

7

8

9

Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pki 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z akitem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg Srodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada

2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okredleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okres$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.




Bielsk Podlaski, dn. 12.11.2024 r.

Oswiadczenie autora zintegrowanego planu
inwestycyjnego
Ja, nizej podpisana ~ bedgca autorem Projektu

Zintegrowanego Planu inwestycﬁ%ego czgsci obszaru miasta Bielsk
Podlaski potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego oznaczonego Ww

ewidencji gruntéw jako nieruchomosé nr geod.: 355/11, stanowigcego

zatgcznik do wniosku o przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego oswiadczam, ze spelniam wymogi, o ktérych
mowa w art. & ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.).



ANALIZA DO WNIOSKU
w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

obszaru dziatki nr 355/11 przy Wojska Polskiego

Zrédto: Geoportal Powiatu Bielskiego - ortofotomapa

Bielsk Podlaski, 27.11.2024 .



Opis inwestycji

W ramach planowanej inwestycji zaktadana jest zabudowa o funkcji produkcyjnej i ustugowej. W
ramach realizacji inwestycji zamierza sie wybudowa¢ Park Handlowy wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym: zjazdy z drég publicznych, parkingi, dojscia, dojazdy, strefy roztadunku i zatadunku
towardw, system odwodnienia terenu, przytgcza do mediow komunalnych z mozliwoscig budowy
niezaleznych wewnetrznych instalacji, zagospodarowanie terenu fgcznie z nasadzeniami.

Inwestycja gtéwna polega¢ bedzie na budowie obiektu handlowego z dopuszczeniem lokowania
obiektéw produkcyjnych.

Koncepcja przewiduje proste bryty budynkéw, ktére stworzga luzna zabudowe o jednorodnym zatozeniu,
uzupetnione zorganizowanymi terenami zieleni i komunikacji wewnetrznej. W ramach inwestycji
powstang réwniez parkingi oraz obszary zieleni urzadzonej.

Jako inwestycje uzupetniajaca do zrealizowania przez Inwestora, proponuje sie budowe infrastruktury
technicznej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Taka realizacje dopuszcza ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

JArt. 37ed. [Tresc i forma umowy urbanistycznej]
1. Przez umowe urbanistycznq inwestor zobowiqzuje sie na rzecz gminy do realizacji inwestycji
uzupetniajqce;.
2. Przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowiqzac sie na rzecz gminy, w szczegélnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do zaptaty ceny za

nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztéw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3.
3. Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowiqzac sie w szczegdinosci do realizacji inwestycji uzupetniajqcej, jezeli wchodzi ona w zakres

zadan wtasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
4. Jezeli inwestor jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢
realizowana inwestycja uzupetniajqca, zobowiqzuje sie przez umowe urbanistyczng do zbycia tej
nieruchomosci gminie.
5. Jezeli osoba trzecia jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma
byc realizowana inwestycja uzupetniajgca, moze w szczegdlnosci zobowigzac sie w umowie, o ktdrej
mowa w ust. 1, do zbycia tej nieruchomosci gminie.
6. Jezeli umowa urbanistyczna zobowiqzuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej okresla sie
zasady tego zbycia.
7. Zatqcznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.
8. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajq z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do umowy urbanistycznej.
9. Umowe urbanistycznqg zawiera sie w formie aktu notarialnego.
10. Do umowy urbanistycznej nie stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym oraz uchwat dotyczqcych zasad wydanych na podstawie tego
przepisu.
11. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznosc przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w Zycie, strony umowy urbanistycznej mogq w
terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu
inwestycyjnego odstqpi¢ od umowy urbanistycznej.”




ANALIZA

Na wnioskowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg nr VI1/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dwdch terenéw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru
ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostockg, Kleeberga, Wierzbowg i granicg miasta, a takze obszaru
potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I.

Obowigzujgcy plan jest zgodny ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu na przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U, przeznacza sie pod produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

Wyrys z mpzp.

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Miasta Bielsk Podlaski

Obowigzujgce na wnioskowanym obszarze parametry zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna 1.5,




- minimalna — nie ustala sie,
d) wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m,
- minimalna - nie ustala sie,
3) dachy ptaskie,
4) obstuga komunikacyjna terenu: 26KD-GP poprzez rozbudowe istniejgcego skrzyzowania 26KD-GP i
27KD-L oraz projektowang ulicg 29KD-L;
5) miejsca postojowe — na obszarze objetym planem, ustala sie w granicach dziatki budowlanej wedtug
minimalnych wskaznikow:

- produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- skfady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy ustaleniu, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktdérej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni miejsc postojowych whudowanych.

Whnioskowany ZPI przedmiotowy teren oznacza na rysunku planu symbolem P-U i przeznacza pod
produkcje i ustugi wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
Jednoczeénie dopuszcza w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzgdzerh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii (w postaci ogniw fotowoltaicznych) przy czym w rejonie drég wymagane
sg odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikéw drdg przed ol$nieniem i odbiciem
Swiatta. Jednocze$nie zaproponowany projekt ZPI nie uwzglednia obszaru 29 KD-L, ktéry na rysunku
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opisany— projektowana
ulica ruchu lokalnego o szerokosci 12m, z poszerzeniem do 20m celem wykonania placu do zawracania
20m x 20m.
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Proponowane w ZPl parametry zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,

b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,

c) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,

- minimalna — nie ustala sie,

d) wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna: 18 m,

- minimalna - nie ustala sie,

3) dachy ptaskie,

4) obstuga komunikacyjna terenu: KDG poprzez rozbudowe istniejgcego skrzyzowania z KDD oraz
projektowang nawierzchnia drogi KDD nalezacg administracyjnie do gminy Bielsk Podlaski;

5) miejsca postojowe — na obszarze objetym planem, ustala sie w granicach dziatki budowlanej wedtug
minimalnych wskaznikéw:

- produkcja - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy ustaleniu, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbhudowanych.

Whioski:

1. ZPI nie zmienia ustalonej funkcji przeznaczenia terenu.

2. ZPI zmienia rozwigzania obstugi komunikacyjnej terenu, ktéra jest mozliwa w zwigzku
z realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi S-19, ktdra zdezaktualizowata
pierwotne rozwigzania. Procedujgc postepowanie planistyczne w latach 2017-2019 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnioskowanego obszaru
tutejszy organ otrzymat wytyczne od zarzadcy drogi tj. GDDKIA, ktére wprowadzaty
konieczno$¢ budowy drogi lokalnej 29 KD-L, do obstugi przedmiotowej nieruchomosci.
Wowczas nie istniaty plany budowy drogi S-19 w nowym jej przebiegu. Obowiazujgce ustalenia
planu nie przewidujg bezposredniego zjazdu z DK19 jedynie po przez droge serwisowg. W
wyniku realizacji inwestycji drogowej S-19 przyjete w planie rozwigzania komunikacyjne tego
obszaru stracily zasadnos¢. Inwestor wprowadzajgc ZPl uzyska mozliwo$¢ wprowadzenia
rozwigzan komunikacyjnych stuzgcych obstudze planowanej inwestycji w sposéb gwarantujgcy
oszczednos¢ terenu. Z informacji uzyskanej od gminy wiejskiej Bielsk Podlaski, inwestor uzyskat
pozwolenie na przebudowe drogi gminnej nr ewid. 260, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD, poprzez ktéra skomunikuje planowang inwestycje. Nadmieni¢ nalezy, ze
przedmiotowg nieruchomos¢ wnioskodawca nabyt w trybie nieograniczonego przetargu od
gminy miejskiej Bielsk Podlaski.

3. ZPI ponadto wprowadza na przedmiotowym obszarze dopuszczenie lokalizacji Odnawialnych
Zrédet Energii, czego nie dopuszcza obowigzujgcy plan.

4. ZPlzmienia parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy, proponujgc 18 m.



W opinii Referatu Gospodarki Przestrzennej proponowane rozwigzania nie zmieniajg
przeznaczenia funkcji zabudowy. Lokowanie zabudowy produkcyjnej i ustugowej w znacznej
odlegtosci od zurbanizowanej czesci miasta jest pozytywnie postrzegane przez mieszkancow z
uwagi na brak negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie oraz mogace wprowadzac
konflikt funkcji. W analizowanym przypadku wnioskowany teren jest potozony po drugiej
stronie realizowanej inwestycji liniowej (droga S-19) co pozwala na wprowadzenie parametru
maksymalnej zabudowy do 18 m, ktéry nie stworzy dysproporcji przestrzennych i moze
stanowi¢ element dominanty wysoko$ciowej, charakteryzujgcej lokalizacje planowanego
obiektu kojarzonego z miastem i widocznego z drogi ekspresowej. Zintegrowany plan
inwestycyjny obejmujgcy zmiane przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego
wpisuje sie w jego podstawowe zatozenia. '




