UCHWALAnr .../.../24
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

z dnia ... listopada 2024 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego w rejonie
ul. Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie
ul. Wojska Polskiego, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski uchwalonego uchwatg nr V/26/1999
Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady
Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29
listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nt XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia
2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XI/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. i nr
VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 .

§ 2. Stwierdza si¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie
ul. Wojska Polskiego powoduje w czg$ci obszaru oznaczonego w ewidencji gruntow jako
nieruchomos$¢ nr geod.: 355/11 utratg¢ mocy uchwate nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dwach terenow polozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna,
Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granica miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul.
Wojska Polskiego 1 ul. Grabniak — etap 1.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego w rejonie
ul. Wojska Polskiego, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 rysunku planu.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie
ulicy Wojska Polskiego.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Bielsk
Podlaski;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych
budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne
obiekty budowlane stuzgce do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz
sygnatow;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o rdéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub
sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i
obiekty budowlane, §cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym:
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, drogi wewngtrzne 1 pozarowe, parkingi;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie
w sposoOb okreslony w ustaleniach planu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupeiniajaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu;

strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktérej obowigzuja ograniczenia w sposobie
uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu, to okreslony teren niezbedny do
prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod
pozostalych terendw symbolem;

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na

skale seryjna, przemystowa, prowadzony handel hurtowy oraz specjalistyczny, a takze
tereny obiektow sktadow, magazynéw oraz baz;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i

zamieszkania zbiorowego a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobne;j
tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

12) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady

rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajow
infrastruktury (np. sieci wodociggowych, gazowych);

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie

ksztaltowang przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy
obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen 1 poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1,

nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole literowe i numery terenow;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewngtrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
okap oraz elementow tworzacych fakture¢ zewnetrzng 1 wystrd) elewacji — o
maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie
wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) klatek schodowych, przedsionkow oraz wiatrotapdéw przed wejsciami do budynkéw o
maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku,

¢) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczajg ich lokalizacje,

d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej,

e) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i
podestow w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca - nie dotyczy elementdéw istniejacych;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym
lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, maja charakter informacyjny.
3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz
pkt 4-5, za rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.
4. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz
pkt 4-5, za rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 6. 1. Poszczegbélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest
porzadkowy (numerujacy poszczegodlne tereny), a czlon literowy okresla nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P—zabudowa produkcyjna;

2) U — zabudowa ustugowa,;

3) KDD - droga publiczna;

4) KDG — droga gtéwna
2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

DZIAL II1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej 1 wystroju zewnetrznego budynkow, o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej:
1) ustala sie:



a) yjednolicong forme architektoniczng obiektow towarzyszacych zabudowie (m.in.
budynki gospodarcze, garazowe, wiaty) oraz jednorodny rodzaj wykonczenia i
kolorystyke, w przypadku realizacji budynkéw w obregbie jednej dziatki
budowlane;j,

b) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajacg z barw materiatow
naturalnych (cegla, kamien, drewno, szklo, ceramika), z wytaczeniem barw
jaskrawych (nasyconych) i odblaskowych,

¢) mozliwo$¢ realizacji zabudowy z wykorzystaniem takich materiatow 1 oktadzin
jak: kamien, blacha cegla czy drewno 1 wykorzystanie akcentéw kolorystycznych
na elewacji w kolorach ciemnych, kontrastowych,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci,

e) geometri¢ dachow: dachy zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi przy czym
okreslone katy dachéw nie dotycza zadaszen elementdw zewngtrznych budynkow
takich jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw - bez
ograniczen,

f) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego na
terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ P-U wylacznie na budynkach tzn. na
dachach nad kondygnacja nadziemna,

g) posadowienie parteru budynku maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie nietypowej geometrii dachéw na terenach produkcyjnych i
ustugowych, np. koput,

b) na terenach produkcyjnych ze wzgledéw technologicznych wysoko$¢ zabudowy
do 20 m,

c) przebudoweg i1 remont istniejacych budynkéw o parametrach i wskaznikach
zabudowy 1 zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono w ustaleniach
szczegOtowych,

d) przy rozbudowie i1 nadbudowie istniejacych budynkoéw posiadajacego inng
geometri¢ dachu niz okreslona w pkt. 1 lit. € - stosowanie geometrii dachow takie;j
samej lub zblizonej jak w budynku istniejacym,

e) kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich na terenach
produkcyjnych i ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu
§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P-U:
1) ustala sie:
a) konserwacj¢ rowow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem zastosowania nasadzen zastepczych w
proporcji 1:3.
2. Na terenie catego planu:
1) ustala sie:



a) realizacj¢ niezbednych elementow infrastruktury technicznej i1 urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong¢ powietrza 1 gleb, rdéwnoczes$nie lub
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem,

b) stosowanie rozwigzan wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu,

b) w celu ochrony woéd powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wod lub
do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych,

¢) stosowania gatunkéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.

3. W celu ochrony lokalnych gruntdow rolnych oraz walorow przyrodniczych i powigzan
ekologicznych zakazuje si¢ budowy budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: W,
ZN,ZP zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

4. W przypadku budowy parkingoéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych, wbudowanych oraz
zlokalizowanych w drogach) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢: usuwanie odpadéw statych
systemem zorganizowanym do pojemnikoéw, kontenerow, ustawionych na wlasnym terenie z
lokalizacja spetniajaca warunki okreslone w aktualnych przepisach szczego6lnych dotyczacych
miejsc gromadzenia odpadow stalych i przekazanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z
ustaleniami ,,Planu gospodarowania odpadami wojewodztwa podlaskiego” z wprowadzeniem
selektywnej zbiorki odpadow wedtug rozstrzygnie¢ Rady Miasta Bielsk Podlaski.

§ 10. 1 W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na terenach oznaczonych symbolami P-U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2. Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych na calym obszarze planu jak
dla miejsc dostgpnych dla ludnosci,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Obszar objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury wspodiczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;



2) przestrzenie pomig¢dzy budynkami o funkcji ustugowej, a liniami rozgraniczajacymi
ulic.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy: wiat, kioskow;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew lub krzewow,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych z wyjatkiem
kioskéw 1 przystankow autobusowych.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 13. Na obszarze P-U nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie inne niz
wymienione w ust. 1, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a
takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14. 1 Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalen i podziatow
nieruchomosci:
1) ustala sig:

a) linie rozgraniczajace terenow, z wyjatkiem terenéw drog, nie stanowig
podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich
przebiegu,

b) kierunek podziatlu dzialek geodezyjnych, prostopadty do linii
rozgraniczajacych terenéw drog z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla terenow P-U to 20 m:

d) minimalna powierzchnia dziatki to 0,5 ha;

e) w przypadku istniejacego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona
minimalna szeroko$¢ frontu, dopuszcza si¢ jej podzial, przy zachowaniu
parametrow minimalnej powierzchni dzialki.

2) dopuszcza sig:
a) wtorny podzial oraz scalanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,
b) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,
c) podzialty geodezyjne oraz taczenie dziatek sluzace poprawie warunkéw
zagospodarowania dziatek sgsiednich,



d) taczenie sagsiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno
przedsigwzigcie inwestycyjne,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu,

4) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw, dla ktorych wymagane jest
przeprowadzenie procedury scalania i1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
szczegblnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 7.

Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ szerokos¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych
stanowigcej przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowigzujg ograniczenia w
sposobie ich uzytkowania:
1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi
linii):
a) 5 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodem izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napiecia 15 kV, z przewodem nieizolowanymi,
¢) 20 m — dla jednotorowych linii wysokiego napiecia 110 kV,
d) 22,5 m — dla dwutorowej linii wysokiego napigcia 110 kV;
2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego 1 $redniego napigcia pas
technologiczny- 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 telekomunikacyjnej - okreslonej przez
rzut pionowy zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie od
osi sieci):
4) dla sieci kanalizacji deszczowe;j strefa techniczna:
a) 2 m od osi przewodu o srednicy od 200 do 300 mm wigcznie,
b) 3 m od osi przewodu o srednicy powyzej 300 mm do 400 mm wiacznie,
¢) 4 m od zewngetrznej krawedzi przewodu o $rednicy powyzej 400 mm.
2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 3:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:
a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,
b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepisow
odrgbnych,
c) przepisow 1 norm dotyczacych budowy obiektow w sagsiedztwie linii
elektroenergetycznych.
3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢ 1 d, zakazuje si¢:



a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
odleglo$ci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia,

b) tworzenia hald, nasypow,

¢) sadzenia i utrzymywania ro$linno$ci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig
1 w odlegtosci do 6 m od skrajnego przewodu linii.

§ 16. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu na podstawie przepiséw odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

a) zapewnienie mozliwo$ci wygaszania o§wietlenia zewnetrznego,

b) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach (z
dopuszczeniem lokalizacji na terenach przylegtych do budynku), ustugowych i produkcyjnych
powyzej 15 pracownikow,

¢) system alarmowania w przypadku zagrozenia, przewidziane na terenie oznaczonym
symbolami: P-U,

d) drogi ewakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie
dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 19. Jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakazuje si¢:

1) dla catego obszaru planu:

a) lokalizacji ustug pogrzebowych,

b) lokalizacji spopielarni i spalarni zwtok,

c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub Zycia ludzi, a
szczegblnie zagrozenia wystepowania powaznych awarii,

d) lokalizacji produkcji rolnej z zakresu hodowli zwierzat: trzody chlewnej, bydla,
koni, drobiu, owiec 1 zwierzat futerkowych;

e) realizacji przedsigwzig¢¢ zaliczanych do moggacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko lub powodujacych przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska oraz ucigzliwos$ci, poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnosé
ma tytut prawny.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji
ustala sig:
1) Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewniajg:
a) ulice 1 drogi przeznaczone pod drogi publiczne i oznaczone symbolami:
- KDD - fragment drogi nalezacej do gminy Bielsk Podlaski,
- KD-G - droga gtéwna ruchu przys$pieszonego,
b) drogi wewngtrzne: KDW,
2) Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne:



a) drog publicznych, o ktérych mowa w § 19 ust
(lit. b); jak w tabeli:

. 1 pkt 1 lit. a oraz drog wewnetrznych

Lp | Symbol Nazwa Klasa techniczna Szeroko$¢ w | Szerokos¢
ulicy ulicy liniach jezdni [m]
rozgraniczajgcych
[m]
1. KDD Droga Droga gruntowa 8 m Projektowana
gminna 6 m
2. KDG droga GP/G 33m 10 m
krajowa nr | GP — istniejaca, z
19 w ciggu | mozliwoscig zmiany
ul. Wojska | kategorii na
Polskiego | wojewodzka
i klasy na G —gtéwna,
po
wybudowaniu
obwodnicy w ciaggu
drogi S-19,

3) Rozwigzania techniczne ulic i wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi dotyczacych drog.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem, miejsca postojowe, w tym przeznaczone na
parkowanie pojazdow w karte parkingowa ustala si¢ w granicach dziatki budowlanej wedtug
minimalnych wskaznikow:

1) produkcja - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

3) ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla si¢ liczbe miejsc
postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. W zakresie lokalizacji 1 parametrow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscig jej przebudowy,
modernizacji i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow i1 urzadzen infrastruktury, stosownie do
potrzeb w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
szczegblnym,

¢) rodzaj 1 uklad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i1 na
terenach przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z
zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,



d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu,
z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze
obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);
2) dopuszcza sig¢:
a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu
wszystkich sieci planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod
warunkiem zachowania infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, przemystowych i przeciwpozarowych
w ramach projektowanego przytacza do miejskiej sieci wodociggowej w miejscu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ pobor wod podziemnych z wlasnego ujecia, w przypadku braku
mozliwos$ci zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej w ilosci lub o
parametrach jakosciowych nie spetniajacych oczekiwania odbiorcy, pod warunkiem
zachowania wymagan zwiazanych z ochrong $rodowiska i realizacja zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

§ 24. W zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych:

1) ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych i1 przemyslowych w ramach
projektowanego przylacza do miejskiej kanalizacji sanitarnej w miejscu i na
warunkach gestora sieci;

b) Scieki przemystowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej nie moga
zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikOw zanieczyszczen okreslone w przepisach
szczegllnych,

c) realizacje projektowanych kanaldw sanitarnych 1 przylaczy do kanatow z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczego6lnych;

2) dopuszcza si¢ na terenach przemystowych budowe indywidualnych oczyszczalni
scieckow 1 bezodptywowych zbiornikow, w przypadku, gdy ilos¢ S$ciekow
odprowadzanych z zaktadow nie bedzie w stanie przyja¢ system miejskiej kanalizacji
sanitarnej;

3) $cieki odprowadzane z oczyszczalni powinny by¢ oczyszczone w takim stopniu, aby
spetniaty warunki okreslane w przepisach szczegdlnych, a zastosowanie rozwigzania
techniczne chronily wszystkie elementy $rodowiska.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych, szczelnych
powierzchni ulic, placéw, parkingéw 1 innych terendw o znacznym stopniu



zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi do istniejacej i1
projektowanej kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) jakos¢ wod deszczowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé
wymogom przepisOw szczegdlnych; urzadzenia podczyszczajace nalezy wykonac
przed zrzutem do wod powierzchniowych, z ustaleniem ich lokalizacji na etapie
projektu budowalnego.

¢) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw, terenéw zielonych i innych o matym
stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu na
wlasny nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty
sasiednie poprzez odpowiednie uksztatltowanie terenu oraz zastosowanie rozwigzan
technicznych,

d) realizacj¢ kanaléw deszczowych i przytaczy do istniejacych ciekdw z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow na wode deszczowa w postaci studni
rozsaczajacych 1 szczelnych zbiornikow, w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia wod deszczowych do sieci, pod warunkiem zachowania wymagan
zwigzanych z ochrong Srodowiska i realizacja zgodnie z przepisami szczegdlnymi w
tym zakresie

3) przebieg tras projektowanych kanatéw deszczowych zostanie okre$lony na etapie
projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
szczegoOlnych i w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu;

4) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdéw wod opadowych niespetniajacych
obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub innych zrodet energii wytwarzanych
w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania slonecznego, gruntu, wody lub zawartej w
innych nos$nikach,

b) spalania gazu ziemnego, oleju opatlowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw
statych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw w zakresie ochrony
powietrza atmosferycznego,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systeméw 1 czynnikéw shuzacych do
pozyskiwania energii.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sig:

a) zasilanie w gaz ziemny w ramach projektowanego przylacza do sieci gazowej
sredniego cis$nienia, rozbudowanej na potrzeby odbiorcOw na obszarze planu w
stosownym zakresie,

b) zaopatrzenie odbiorcéw z projektowanej sieci gazowej §redniego i niskiego ci$nienia.
Lokalizacja urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjno pomiarowych II st., bedzie
uwarunkowana potrzebami poszczegolnych odbiorcow i powinna nastgpi¢ na etapie
projektow realizacyjnych, z zachowaniem przepisow szczegolnych;



2) dopuszcza sig¢:

a) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepisow
szczegllnych,

b) lokalizacje stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG na terenach oznaczonych
symbolami P-U.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejgcej stacji transformatorowo-
rozdzielczej 110/15kV RPZ Bielsk Podlaski, za posrednictwem istniejagcych i
projektowanych linii §redniego napigcia 15kV,

b) ksztaltowanie docelowego uktadu sieci sredniego napigcia na obszarze planu poprzez
istniejagce 1 projektowane linie kablowe SN 15kV oraz projektowane stacje
transformatorowe, ktorych ilos¢ i zasady potaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda
stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

c) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych za posrednictwem istniejagcych 1 projektowanych linii
niskiego napigcia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn — jako stacje wnetrzowe - kontenerowe,
ktorych ilos¢, typ i moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy poszczegoélnych odbiorcow,

e) sukcesywna przebudowg istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia oraz
wyjs¢ liniowych z RPZ Bielsk Podlaski na kablowe, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z

planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budowe Odnawialnych Zrédet Energii na terenie P-U.

2. W zakresie systemu przesytowego linii elektroenergetycznych ustala sig:

1) pozostawienie do dalszej eksplantacji istniejgcych linii napowietrznych 110 kV

2) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, o ktorych

mowa w pkt 1. wraz z ich pasami technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i eksploatacji, a takze rozbiorki linii

elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.
§ 29. W zakresie obslugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sig:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych 1
projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji 1 kabli
doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem
sieci kanalizacji 1 kabli doziemnych,

c) obsluge facznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii cyfrowe;,

d) lokalizacje wolnostojacych masztéw antenowych wylacznie na terenach produkcyjnych
badz kolejowych;



2) dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ modernizacji 1 przebudowy istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.

Granice terenow zamknie¢tych i ich stref ochronnych

§ 30. Na terenach P-U nie wystepujg tereny zamkni¢te oraz strefy ochronne takich terenow.

Rozdzial 11.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 31. 1. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
1 urzadzen technicznych, tacznos$ci publicznej oraz komunikacji, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.
2. W granicach planu przebiega, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15
lutego 2018 r. w sprawie ustalenia przebiegu drog krajowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 442) droga
krajowa nr 19.

Rozdzial 12.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nieleSne
§ 33. Na obszarze administracyjnym miasta Bielsk Podlaski nie jest wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P-U, przeznacza si¢ pod produkcje¢ 1

ustugi wraz z urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1dopuszcza si¢ w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje
urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii (w postaci ogniw
fotowoltaicznych) przy czym w rejonie drég wymagane sa odpowiednie zabezpieczenia
techniczne chronigce uzytkownikow drog przed ol$nieniem 1 odbiciem $wiatla.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w
Dziale II niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania w granicach dziatki
budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,

b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,

- minimalna — nie ustala sie,



d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 18 m,
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy ptaskie,
4) obsluga komunikacyjna terenu: KDG poprzez rozbudowe istniejacego skrzyzowania z
KDD oraz projektowang nawierzchnia drogi KDD nalezacg administracyjnie do gminy
Bielsk Podlaski;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku, iz przedmiotowa
uchwata uchyla obwigzujaca uchwate, w ktorej przedmiotowy obszar nie zmienit funkcji
przeznaczenia terenu.
DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.



