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Uzasadnienie

1. Potrzeba i cel wydania uchwalty.

Przedtozony projekt uchwaty dotyczy wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Wojska Polskiego.
Przedmiotowy wniosek nie zmienia przeznaczania obszaru w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, wprowadza zmiane obstugi komunikacyjnej i oraz
parametru wysokosci zabudowy. Nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) wprowadzita howe narzedzie
planistyczne - Zintegrowany Plan Inwestycyjny (w skrocie ZPI). Narzedzie to umozliwia
wiekszg swobode w zakresie lokalizacji oraz realizacji inwestycji, przy jednoczesnym
zachowaniu zgodnosci z planem ogdlnym oraz przy zwiekszonym udziale partycypacji
spotecznej. Jego gtébwnym celem jest usprawnienie procesu inwestycyjnego oraz
skoordynowanie dziatan w réznych sektorach gospodarki. Uchwalanie ZPI dla terenu, gdzie
obowigzuje juz MPZP, powoduje utrate mocy obowigzujgcego planu miejscowego, ale
jedynie na czesci w zakresie, ktorej uchwala sie ZPI. Z wnioskiem wystgpili wspotwiasciciele
nieruchomosci, na ktérej ma by¢ procedowany ZPI.

2. Aktualny stan obszaru regulowanego uchwatia.

Na wnioskowanym obszarze obejmujgcym dziatke oznaczong nr ewid.: 355/11, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata nr VII/63/19 Rady
Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dwoch terendw potozonych w Bielsku Podlaskim -
obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granicg
miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I.
Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 11.2 P,U z przeznaczeniem pod produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

Nieruchomos¢ objetg wnioskiem oznaczong nr ewid. 355/11, wnioskodawcy nabyli w trybie
nieograniczonego przetargu od gminy miejskiej Bielsk Podlaski w 2023 r.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny nie zmienia ustalonej funkcji przeznaczenia terenu.

3. Przewidywane skutki spoteczne.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 Uchwaty o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miasta moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego. W trakcie procedury uchwalania ZPI zostanie zawarta umowa
urbanistyczna w formie aktu notarialnego regulujagca wzajemne zobowigzania gminy i
inwestora zwigzane z jego przyjeciem. Jej skutki prawne powstajg z dniem wejscia w zycie
ZPI w brzmieniu okreslonym w zataczniku do umowy. Obowigzujgace ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidujg bezposredniego zjazdu z drogi
krajowej nr 19 (DK 19). W aktualnym stanie prawnym inwestor zamierzajac zrealizowac
inwestycje jest zobowigzany do wydzielenia drogi wewnetrznej zapewniajacej obstuge
komunikacyjng obszaru. Z uwagi, iz plan miejscowy zostat uchwalony w 2019, a jego
uzgodnienia z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad odbywaty sie wczesniej na
etapie uzgodnien projektu planu, wéwczas zarzadca DK 19 uwarunkowat przy wskazaniu
lokalizacji terenéw 11.2P-U konieczno$¢ wprowadzenia do planu drogi dojazdowej. W chwili
obecnej w zwigzku z realizacjg drogi ekspresowej S-19 jej nowym przebiegiem oraz
przewidywanym zmniejszeniem natezenia ruchu na starym przebiegu DK19 przyjete w



planie rozwigzanie stracito zasadnos¢. Inwestor wprowadzajac ZPI uzyska mozliwos¢
wprowadzenia alternatywnych i bardziej funkcjonalnych rozwigzan komunikacyjnych na
terenie wtasnej nieruchomosci. Wprowadzona zmiana postuzy poprawie obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji.

4. Skutki finansowe.

Koszt sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego pokrywa inwestor. Koszty
postepowania administracyjnego zostang pokryte z budzetu miasta. Dlatego tez nie
przewiduje sie zwiekszenia wydatkdéw miasta z tytutu jego uchwalenia. Uchwalenie ZPI nie
wptynie na zmiane dochodéw do budzetu miasta.

5. Zrédta finansowania.

Sporzadzenie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego bedzie finansowane
z funduszy inwestora.

Majac na uwadze powyzsze, whosze o0 podjecie uchwaty w sprawie sporzadzenia planu
0go6lnego miasta Bielsk Podlaski.
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