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RADA MIASTA
BIELSK PODLASKI

Uzasadnienie

1. Potrzeba i cel wydania uchwaty.
Przedtozony projekt uchwaty dotyczy uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Wojska Polskiego. Podstawg prawng
sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,ZP1”, jest art.
37ea i 37 ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
stanowiacy, iz na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory
jest szczegdlng forma planu miejscowego. Rada Miasta Bielsk Podlaski uchwatg nr
X/75/24 z dnia 17.12.2024 r. wyrazita zgode na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego. ZPI obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz
inwestycji uzupetniajgcej, a wejscie w zycie uchwaty spowoduje utrate mocy w czesci
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch terenéw potozonych
w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowg i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul.
Wojska Polskiego i ul. Grabniak - etap I, ktéry zostat uchwalony Uchwatg nr VII/63/19
Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ww.
ustawy forme oraz tres$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla art. 15 ust. 1
pkt 1-3, projekt ZPI sporzadzono wedtug wytycznych Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zawartosc
uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje
zagadnienia okreslone w ww. przepisach. Przedmiotowy wniosek nie zmienia gtéwnego
przeznaczania obszaru, wprowadza zmiane obstugi komunikacyjnej i oraz parametru
wysokosci zabudowy. Z wnioskiem o uchwalenie ZPI wystapili wspdtwiasciciele
nieruchomosci, na ktérej jest procedowany ZPI.

2. Aktualny stan obszaru regulowanego uchwata.
Na wnioskowanym obszarze obejmujacym dziatke oznaczong nr ewid.: 355/11,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg nr
VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwdch terendw potozonych w
Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul.
Wojska Polskiego i ul. Grabniak - etap I. Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy
obszar zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 11.2 P,U z przeznaczeniem pod
produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi i zielenig
urzadzona.
ZPI obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w
rejonie ulicy Wojska Polskiego. Teren ZPI sasiaduje z drogg krajowg ul. Wojska
Polskiego oraz publiczng drogg gminng nalezacq do Gminy wiejskiej Bielsk Podlaski
ozn. nr ewid. 260/2. Nieruchomos¢ objeta wnioskiem zostata oznaczona nr ewid.
355/11, ktorg wnioskodawcy nabyli w trybie nieograniczonego przetargu od gminy
miejskiej Bielsk Podlaski w 2023 r. Zmiany proponowane w ZPI podyktowane sg
potrzebami Inwestora. ZPI nie zmienia ustalonej gtéwnej funkcji przeznaczenia terenu.
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ZPI wprowadza zmiany rozwigzan obstugi komunikacyjnej terenu, ktére mozliwe sg w
zwigzku z realizacjq inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi S-19. Budowa
w nowym przebiegu drogi S19 zdezaktualizowata pierwotne rozwigzania planistyczne
w przedmiotowym obszarze. Procedujgc postepowanie planistyczne w latach 2017-
2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
whnioskowanego obszaru tutejszy organ otrzymat wytyczne od zarzadcy drogi tj.
GDDKIiA, ktéore wprowadzaty koniecznosé budowy drogi lokalnej 29 KD-L, do obstugi
przedmiotowej nieruchomosci. Woéwczas nie istniaty plany budowy drogi S-19 w
nowym jej przebiegu. Obowigzujace ustalenia planu nie przewidujg bezposredniego
Zjazdu z DK19 jedynie po przez droge serwisowg. W wyniku realizacji inwestycji
drogowej S-19 przyjete w planie rozwigzania komunikacyjne tego obszaru stracity
zasadnosé. Inwestor wprowadzajac ZPI uzyska mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
komunikacyjnych stuzacych obstudze planowanej inwestycji w sposdéb gwarantujacy
oszczednos¢ terenu. Z informacji uzyskanej od gminy wiejskiej Bielsk Podlaski,
inwestor uzyskat pozwolenie na przebudowe drogi gminnej nr ewid. 260/2, poprzez
ktdrg skomunikuje planowang inwestycje ze starodrozem drogi krajowej nr 19.
Jednoczesnie ZPI na przedmiotowym obszarze dopuszcza lokalizacje Odnawialnych
Zrodet Energii, czego nie przewiduje obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto ZPI zmienia parametr maksymalnej wysokosci zabudowy z
12 mna 18 m.

. Przewidywane skutki spoteczne.

Projekt ZPI uwzglednia wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie m.in.: wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Jednoczesnie ZPI
spetnia wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym ZPI nie wystepujq
zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkdw lub
ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspoétczesnej. ZPI uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

Przeprowadzone postepowanie planistyczne zapewnito udziat spoteczenstwa na etapie
prac nad projektem poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych,
w tym zgtaszania uwag do projektu ZPI, m.in. przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 23 lipca 2025 r. do 14
sierpnia 2025r. oraz w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 08 wrzesnia 2025 r. poza
godzinami pracy urzedu w nastepujacych formach: zbierania uwag, ankiet, spotkania
otwartego, ktére odbyto sie w dniu 01 wrzesnia 2025 r. w godzinach 16.00 - 18.00 po
godzinach pracy urzedu. Zostat spetniony obowigzek uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowany w
sposob wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu
inwestycyjnego sq udostepniane i aktualizowane na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Bielsk Podlaski. Projekt planu jest zgodny z Uchwatg Rady Miasta
Bielsk Podlaski Nr LXXIV/571/24 z dnia 2024-02-27 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski.

. Skutki finansowe.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych spowodowanych
uchwaleniem ZPI uwarunkowane sg wieloma czynnikami wewnetrznymi i
zewnetrznymi. Czynnikiem wewnetrznym sg procesy uzaleznione od tresci umowy
urbanistycznej oraz dziatah samorzadu gminnego i programu inwestycyjnego



inwestora. Zaliczamy do nich realizacje przez inwestora infrastruktury technicznej czy
komunikacji w ramach planowanej inwestycji. Obecnie jedynie mozna przedstawiac
wptyw na finanse publiczne, w tym wptywy z podatkdw, ktére ustala sie na podstawie
Uchwaty Nr VII/62/24 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Prognozowany
dodatni poziom wyniku finansowego, nastapi z chwilg realizacji przez inwestora
obiektéw budowlanych, ktére zostang opodatkowane podatkiem od budynkdw.
Istnieje réwniez prawdopodobienstwo powstania nowych podmiotéw gospodarczych
na przedmiotowym terenie, ktérych siedziba rejestrowa do celéw podatkowych moze
znajdowac sie na terenie miasta Bielsk Podlaski. Koszt sporzadzenia ZPI pokryt
inwestor, natomiast koszty postepowania administracyjnego zostaty pokryte z
budzetu miasta. W zwigzku z uchwaleniem ZPI nie przewiduje sie zwiekszenia
wydatkéw miasta z tytutu jego uchwalenia. Uchwalenie ZPI w okresie
krotkoterminowym nie wptynie na zmiane dochodéw do budzetu miasta.

5. Zrédta finansowania.
Sporzadzenie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostato sfinansowane z
funduszy inwestora. Natomiast koszty administracyjne przeprowadzenia procedury
planistycznej, tj. wysytka korespondencji, publikacja ogtoszen prasowych zostaty
pokryte z biezgcego budzetu miasta.

W zataczeniu przedktadam projekt uchwaty w sprawie zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego w Bielsku
Podlaskim wraz z zatgcznikami z wnioskiem o jej podjecie.

Zatgczniki:
1. projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego z zatqcznikami do uchwaty:
1) rysunek planu
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
3) sposoéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
4) dane przestrzenne
5) wuzasadnienie do uchwaty
2. prognoza odziatywania na $rodowisko
3. umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego
4. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
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