> s AKT NOTARIALNY

REPERTORIUM A Nr  4535/2025

Dnia osiemnastego sierpnia dwa tysigce dwudziestego piatego roku (18-08-
2025r.) przed notariuszem Waldemarem Piotrem Zimnochem, prowadzgcym w
ramach spétki cywilnej Kancelari¢ Notarialng w Bielsku Podlaskim przy ulicy
Mickiewicza pod Nr 4 w tejze kancelarii, stawili sig:-=----mm-mmmmmmmmmeemmemnee

Zaste;pca Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski,------------
dziatajaca w 1mieniu i na rzecz MIASTA BIELSK PODLASKI (NIP
543-206-61-55), (REGON 050658982) — adres: 17-100 Bielsk Podlaski, ul.
Kopernika 1,- zwanego w dalszej czesci mowy ,,Miastem”- jako
pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza
Miasta Bielsk Podlaski sporzadzonego w tutejszej Kancelarii Notarialnej
przed Notariuszem Waldemarem Piotrem Zimnochem w dniu 07 sierpnia
2025 roku, za Nr Rep.A.4311/2025 =-cmmemmmm oo oo

Tozsamos¢ stawaja}cy\,h notauusz S‘LWleith na podstawxe WYyZej
powolanych dowoddw osobistych oraz paszportu.----=-==-mesmemmmmmc e

Przed dokonaniem czynnosci notm‘ialﬁej Notariusz dokonat stosownie
do art. 85§2a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (tj. z dnia 26
sierpnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1799 ze zm.) weryfikacji numeréw
PESEL Stawajacych w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL w systemie
informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr zastrzezenh numeréw PESEL
i stwierdzil, ze numer PESEL zadnej ze stron czynnos$ci notarialnej nie jest
ZAS I ZEZOMNY === e e e

Stawajgcy oswiadczajg, ze nie dokonali, jak réwniez nie ztozyli
wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL
na podstawie art. 23¢ ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci
(tJ. Dz.U. 22024 1. p0Z.736 Z€ ZIM.).==-mmmm e e e e o e

UMOWA  URBANISTYCZNA



Na podstawie art. 37ec ust.2 pkt 7 w zw. z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z wnioskiem zlozonym przez Inwestora w
sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego potozonego na obszarze przy
ulicy Wojska Polskiego, obreb 3 Bielsk Podlaski w Bielsku Podlaskim, zwanego
dalej ZPI oraz zgoda Rady Miasta Bielsk Podlaski na przystgpienie do
sporzadzenia ZP1 wyrazong w drodze uchwaty Nr X/75/24 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
IdQ\ sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze przy ulicy
fWo;ska Polsklego w Bielsku Podlasklm--------------.-»--—hi7;57-_r----—----:;-:r --------
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Strony zawieraja umowe o nastepujacej tr&&w daah

Inwestycja uzupelniajaca polega na wykonaniu dokumentacji projektowej
oraz budowie sieci wodociggowej zapewniajacej zaopatrzenie w wode
nieruchomosci polozonej w Bielsku Podlaskim, oznaczonej w ewidencji
gruntow Nr.: 355/11. Inwestycja uzupelniajaca realizowana bedzie na
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow Nr: 354/2, stanowigcej pas
drogowy drogl krajowej nr 19 — ul. Wojska Polskiego w Bielsku Podlaskim.
‘W ramach. niniejszej- umewy- urbanistyczaej  Inwestor-zobowiazufei sie na
I'ZGCZ Mlasta SRS '“"’“""-""ER""*—-'?""«'""-4'-554':'1""3:'-:‘1:7»'5&"*'“5“"‘5‘5“1 """"

- 1.do wykonania na wlasny koszt w terminie do 368hiesige ”&;@}sma W
“zycie- péstanowwn mmejsze} ZUmowy . zgodme & trescwt §2 .ust. 2
Inwestycji . uzupelmajqce], 0 ktoreJ “mowa” W*’usf 2 i zgodme zZ
postanowieniami niniejszej umowy oraz uUmowy - przediwsteprej do
umowy sprzedazy zawartej miedzy Inwestorem a Przedsiebiorstwem
Komunalnym sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim w dniu
L O I B B 5§ | R —
a. opracowania dokumentacji projektowej zgodnie z wydanymi

warunkami technicznymi i przedtozenie jej do zaopiniowania;-----------

b. uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonanie zgloszenia budowy

zgodnie z obowigzujacymi przepisami;--=-=------=----z-mcecmmmemmmemeeee

c. wybudowania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej przez wykonawce

posiadajgcego wymagane uprawnienia okreslone w odrebnych
PIZEPISACH === e
d. poinformowania ZWiK (Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji) oraz
Miasta o przystgpieniu do robét budowlanych lub montazowych co
najmniej na 3 dni przed ich rozpoczeciem;------=-=-m=cmmeommeeee
e. wybudowania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej zgodnie z

obowigzujgcymi  przepisami oraz zaopiniowang dokumentacja
PLOJEKEOWE; ===



f. umozliwienia upowaznionym pracownikom ZWiK sprawowania
nadzoru technicznego nad budowg sieci niezaleznie od nadzoru
Inwestora;---- e

g. zlecenia  stuzbom  geodezyjnym  wykonanie  inwentaryzacji
powykonawczej sieci; -

h. uzyskania pozwolenia na uzytkowanie sieci, jesli wymagaja tego
obowigzujace przepisy;-- ---

i. Inwestor zobowiazuje sie zachowal wilasnos¢ urzadzen do czasu
zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze do zaniechania obcigzania ich
jakimikolwiek prawami na rzecz oséb trzecich jak i wyrazania zgod na
przylaczanie sie do nich przez osoby trzecie, --

j. zorganizowania odbioru technicznego urzadzenia przesytowego z
udziatem upowaznionych pracownikow Przedsigbiorstwa
Komunalnego sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim oraz Miasta,--

k. przedlozenia do odbioru koncowego dokumentacji powykonawczej
wraz z inwentaryzacja powykonawcza wykonanych robot;----------------

1. dokonania koficowego odbioru sieci przy udziale upowaznionych
pracownikow ZWiK oraz przedstawicieli Miasta; - -

m. po wybudowaniu sieci i1 dokonanym odbiorze koncowym

stwierdzajacym sprawno$¢ techniczng sieci, w wykonaniu umowy

Inwestor zawrze z Przedsiebiorstwem Komunalnym sp. z o.0. z

siedzibg w Bielsku Podlaskim umowe przyrzeczona,

. Wraz z przeniesieniem prawa wlasnosci do sieci scedowania na

Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. z siedziba w Bielsku Podlaskim

przystugujgcych od wykonawcy sieci uprawnien z tytulu rekojmi i

gwarancji na okres co najmniej 36 miesiecy, - - -

2) do przeniesienia prawa wiasno$ci wybudowanej w ramach Inwestycji

uzupetniajgcej sieci wodociagowej na rzecz Przedsigbiorstwa
Komunalnego sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim po dokonaniu
odbioru koncowego Inwestycji uzupelniajgcej,---------==-=======nm=n--mu-um-

3) do pokrycia catosci kosztow realizacji Inwestycji uzupetniajgcej
okreslonej w ust. 1,------- e S
4) do pokrycia w catosci poniesionych przez Miasto kosztow

uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym W
szczegdlnosci przeprowadzenia prac planistycznych sktadajacych si¢ na
procedure sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
opracowania wymaganych przepisami prawa dokumentéw i opracowan.
Inwestor bedzie zobowigzany do przekazania srodkéw w terminie 14 dni
od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez Miasto Bielsk
Podlaski na rachunek bankowy nr 68 8063 0001 0070 0706 5699 0102.

5) do pokrycia kosztéw notarialnych zwigzanych z podpisaniem
niniejszej UMOwy.---- —m-mmeee-




§2
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki 355/11 przy ul.
Wojska Polskiego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy
UIDANISTY CZIE] == o
Warunkiem wejscia w Zycie niniejszej umowy jest uchwalenie przez Rade
Miasta Bielsk Podlaski zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI)
obejmujgcego teren oplsany w §1 ust. 1 w brzmieniu okreslonym w
Zatgezniku nr 1 do niniejszej umowy oraz wejscie w zycie tej uchwaty,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. --------------------- e e
§3
Miasto zobowigzuje sie do niezwtocznego udzielania Inwestorowi wszelkiej
pomocy, celem realizacji Inwestycji  uzupelniajgcej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym wydania dokumentéw lub o$wiadczen
(w tym koniecznych peinomocnlctw) odpowiadajacych obowigzujgcym
przepisom, jakie mogg si¢ okaza¢ niezbedne oraz uczestniczyé w
rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwigzanych z jej realizacjg.--------
W przypadku odrzucenia ZPI przez Rade Miasta Bielsk Podlaski i podjeciu
uchwaty o zwréceniu ZPI do Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski wraz z
propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do zatgcznika A
stanow1qcego projekt ZPI, Burmistrz Miasta Bielsk Podlaski zobowiazuje /4
si¢ do ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1-3; (&~
pkt. 4 lit. b, pkt 5 lit. b i pkt 7-9 ustawy o planowaniu i zagospodarowanlu*; !
przestrzennym., e e

N

"
i
cm' z o ‘f\

dv’
%

c&v‘l

%

Miasto zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji umowy w
trakCie J&j trWania. ~====n=mmmmm e e
Jezeli zintegrowany plan 1nwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego
wejsma w zycie, Strony moga w terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia,
zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego,
odstapi¢ od niniejszej umowy urbanistycznej. W takiej sytuacji Miasto
zwroci  Inwestorowi  naktady poczynione na  poczet inwestycji
uzupelniajgcej, poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztow, z
zastrzezeniem ich zweryfikowania przez niezaleznego rzeczoznawce jako
uzasadnionych, —m--memcmmee .
Miasto moze od umowy odstapic¢ takze w przypadku razacego naruszenia
przez Inwestora jej WarunkOw., ==-memmmmmemomm e
W przypadku odstapienia od umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor
zobowigzany bedzie do naprawienia szkody spowodowanej tym
odstgpieniem, a w szczegdlnoéci pokrycia kosztéw zwigzanych z
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3o rOZStrZY gane przez sad wiasciwy dla siedziby powoda. ------
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dokonczeniem realizacji inwestycji uzupetniajacej przez inny podmiot na
zlecenie Miasta.——-mmmmmmmmmmmm o oo
W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupelniajacej w
terminie okreslonym w § 1 ust. 1 z przyczyn od siebie niezaleznych (np.
opoznienia w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub
instytucje, czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), Miasto
zobowigzuje sie do wyrazenia zgody na przesunigcie terminu okreslonego w
§1 ust. ust.2 pkt 1 i w zwigzku z tym Strony podejmag negocjacje w celu
podpisania aneksu do umowy, zmieniajacego termin realizacji inwestycji
uzupetniajgcej, przy uwzglednieniu czasu opdznienia. . -

§5

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa urbanistyczng majg

zastosowanie przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy ustawy Kodeks cywilny. - -
Wszelkie zmiany niniejszej umowy urbanistycznej wymagaja formy aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. -—--
Zatgczniki do niniejszej umowy urbanistycznej stanowig jej integralng czesc¢.
Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy urbanistycznej bedg

§ 6

§7

Koszty tego aktu ponosza przelewem Inwestorzy.-- -

§8

Wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane stronom niniejszej umowy w

dowolnej ilosci. =

§9

Pobrano nastepujace optaty: -
za dokonanie czynno$ci na podst. § 5 w zw. z 3.5) rozp. Min. Spraw. z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej, (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 1473)...ccceiniiiviieinennnn. -1.210,- zlotych
podatek VAT 23% od towardw i ustug za czynnosci notarialne na podst.
art.5 ust.1 pkt.1 i art.41 ust.1 w zw. z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ushug, (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.) —
278,30- zlotych. e --

Razem pobrano — 1.488,30 zlotych (jeden tysiac czterysta

osiemdziesigt osiem ztotych trzydziesci groszy)----------=--==-=--======-mmmmmmmmmmum-

Powyzsze optaty nie obejmujg: --- - -
kosztow wypisow tego aktu w kwocie 442,80 zlotych, ktére wraz z podstawg
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich.-------------------=--mn---




Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.-----------m-ceemceeemmm-

Na orygmale wlasnoreczne ondylsy

Repertorium A numer \\$</2025

Waldemar Piotr Zimnoch Notariusz w Bielsku Podlaskim ul. Mickiewicza
50/54 stwierdza zgodno$¢ niniejszego wypisu — odpisu z oryginalem-----
Pobrano tytutem wynagrodzenia notariusza na podstawie § 12 rozp
Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stayek taksy
Notarialnej: (Dz.U. z 2020 r. poz. 1473 ze zm. q}‘oz}otych Pobrano podatek
VAT na podst. Art.41 ustawy z dnial: 11 marca 2004 roku — ofpodatku od
towaréw i ustug: tj. (Dz.U.z2024 r.poz. 361ze zm. ) wedlug stawki 23%
- __»\;\X\\&O z%otyc}‘




Projekt

z dnia 23 lipca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ccveivinennnnens

UCHWALA NR .....ccceivnncnnnnes
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

z dnia 23 lipca 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego

-

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
S PRZEPISY OGOLNE

-8 1,';§\vaierdza sie, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
w r'ejon‘;e |. Wojska Polskiego, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan

i klerun‘k zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski

valc go uchwa’rq nr V/26/1999 Rady MuerkleJ w Blelsku Podlasklm z dnia

XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29 ||stopada
2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nr XXVII/129/08 z dnia

12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XI/89/15 z dnia
29 wrzesnia 2015 r. i nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r.

8§ 2. Stwierdza sie, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego powoduje w czesci obszaru oznaczonego
w ewidencji gruntéw jako nieruchomos¢ nr geod.: 355/11 utrate mocy uchwaty
nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwdch terendw
potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonégo ulicami: Graniczng,
Biatostocky, Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak - etap I.

§ 3. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku
Podlaskim w rejonie ulicy Wojska Polskiego.

Id: C4E3AAB2-05F2-4D8C-B7FB-03F7C64D9DAD. Projekt - Strona 1



3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Miasta Bielsk Podlaski; -

4) zatacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.

8§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego
okreslenia o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadasze#
elementdw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu skoénym - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do 357, o~ /
@,

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia or,a}fz’;_/
inne obiekty budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, g;azc'Jw’,E o

energii oraz sygnatéw; '

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajaca tereny ’»‘g,
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania; Yk 3 L

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktérej
nie mozne przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy,
sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 5;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé
urzadzenia i obiekty budowlane, $ciéle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
drogi wewnetrzne i pozarowe, parkingi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé funkcje dominujacq
ha terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé funkcje
uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu;

9) strefie technicznej lub pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé
przestrzen wokét infrastruktury technicznej, w ktdrej obowigzuja ograniczenia
W sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu, to okreslony teren
niezbgdny do prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

Id: C4E3AAB2-05F2-4D8C-B7FB-03F7C64D9DAD. Projekt Strona 2



10) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
wyrdzniajacym go sposréd pozostatych terendw symbolem;

11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé wytwarzanie débr
materialnych na skale seryjna, przemystowa, prowadzony handel hurtowy
oraz specjalistyczny, a takze tereny obiektéw sktadéw, magazyndéw oraz baz;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé budynki uzytecznoéci
publicznej i zamieszkania zbiorowego a takze przeznaczone do wytwarzania
wytwdrczosci drobnej tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

13) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumieé przedstawione na rysunku
planu zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie
z uwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci wodociggowych,
gazowych);

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoécia,
sSwiadomie ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako

. ”ETEIeQ towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

: )

2."i"_W G iniesieniu do innych okreélen i pojec uzytych w uchwale,
niewymieﬁ onych w ust. 1, nalezy stosowa¢é definicje zawarte w innych
- obowigzujz

§ 5:87

cych przepisach.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole literowe i numery terendw;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linje zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych
wyjatkow:

a) elementéw zewnetrznych budynkdéw takich jak: balkon, wykusz,
zadaszenie, markiza, okap oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng
i wystrdj elewacji - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza Sciane
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

b) klatek schodowych, przedsionkéw oraz wiatrotapéw przed wejsciami do

budynkéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Sciane zewnetrzng
budynku,

c) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczajg ich
lokalizacje, '
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d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej,

e) urzadzen i pochyini dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych,
ramp i podestéw w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacq -
nie dotyczy elementoéw istniejacych;

6) klasyfikacja ulic - drég publicznych;
2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione

w ust. 1, w tym lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, majq charakter
informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczeh graficznych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5, za rzeczywistg lokalizacjg nalezy przyjmowac os
linii.

4. W odniesieniu do liniowych oznaczeh graficznych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5, za rzeczywistq lokalizacje nalezy przyjmowac o$
linii.

§ 6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami PAX
rozgraniczajacymi przypisuje sig symbole literowe, w ktorych czton literowy
okreéla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw: B o

1) P - zabudowa produkcyjna;
2) U - zabudowa ustugowa;
3) KDG - droga gtéwna

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktére moze
by¢ uzupetnione przeznaczeniem uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

, DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie kompozycji przestrzennej i wystroju zewngtrznego budynkow,
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej:

1) ustala sie:

a) ujednolicong forme architektoniczng obiektéw towarzyszacych zabudowie
(m.in. budynki gospodarcze, garazowe, wiaty) oraz jednorodny rodzaj
wykonczenia i kolorystyke, w przypadku realizacji budynkdw w obrebie
jednej dziatki budowlanej,
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b) kolorystyke elewaciji o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw
materiatéw naturalnych (cegta, kamien, drewno, szkto, ceramika),
z wytgczeniem barw jaskrawych (nasyconych) i odblaskowych,

c) mozliwos¢ realizacji zabudowy z wykorzystaniem takich materiatéw
i oktadzin jak: kamien, blacha cegta czy drewno i wykorzystanie akcentéw
kolorystycznych na elewacji w kolorach ciemnych, kontrastowych,

d) kolorystyka pokryé dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szaroéci,

e) geometrie dachéw: dachy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi przy czym
okreslone katy dachéw nie dotycza zadaszer elementéw zewnetrznych
budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa,

- wiatrotap, przedsionek, $wietlik, garazy, wiat i elementdéw dobudowanych do
budynkdw - bez ograniczen,

f) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
na terenach przeznaczonych pod zabudowe P-U preferuje sie na budynkach
tzn. na dachach nad kondygnacjq nadziemnga,

__9) posadowienie parteru budynku maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu;

Wy i zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono
leniach szczegdtowych,

D)gg¥Zy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng
geometrig dachu niz okreslona w pkt. 1 lit. e - stosowanie geometrii dachéw
takiej samej lub zblizonej jak w budynku istniejgcym,

c) kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich na terenach
produkcyjnych i ustugowych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, Przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P-U:
1) ustala sie:
a) obowigzek konserwacji urzadzen wodnych stuzacych odwodnieniu terenu
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wycinke drzew pod warunkiem zastosowania nasadzen
zastepczych w proporcji 1:3.

2. Na terenie catego planu:

1) ustala sie:
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a) realizacje niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrone powietrza i gleb, réwnoczesnie

lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem,

b) stosowanie rozwigzah wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektdw, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonego w § 10 ust. 1,

b) w celu ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wod
lub do ziemi $ciekdw i wéd opadowych nie spetniajacych obowiazujacych
norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

c) stosowania gatunkéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzonej.

3. W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych,
wbudowanych oraz zlokalizowanych w drogach) ustala sie lokalizacjg zieleni- "
wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w oerbie a
parkingu lub po jego obrysie. =B

h\a.
m

§ 9. W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala si¢: usuwanie odpadow ”‘\
statych systemem zorganizowanym do pojemnikdw, kontenerdw, ustawnonychk
wlasnym terenie z lokalizacja, spetniajaca warunki okreslone w aktualnych "
przepisach szczegdinych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych
i przekazanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania odpadami wojewddztwa podlaskiego” z wprowadzeniem
selektywnej zbiérki odpadéw wedtug rozstrzygnie¢ Rady Miasta Bielsk Podlaski.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych
symbolami P-U ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy
produkcyjno-ustugowej;

2. Przyjmuje sie dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych na catym
obszarze planu jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 11. Obszar objt—;tym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym
zabytki archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesnej.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza;:
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1) droga publiczna oznaczona symbolem KDG (ul. Wojska Polskiego);

2) przestrzenie pomigdzy budynkami o funkcji ustugowej, a liniami
rozgraniczajacymi ulic,

3) ogdlnodostepne parking i drogi dojazdowe.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1:

1) ustala sie stosowanie ujednoliconej formy: wiat przystankowych;
2) dopuszcza sie nasadzenia drzew lub krzewéw,

3) zakazuje sie lokalizacji budynkdw oraz obiektéw t

ymczasowych z wyjatkiem
przystankéw autobusowych na obszarze KDG. '

Rozdziat 5.

Granice i sposoby Zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
gérniczych, a takze obszaréw szczegdblnego zagrozenia po

obszaréw osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw prior

terenéw
wodzia,

%

ytetowych
"\ okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania Przestrzennego wojewdédztwa.

a obszarze P-U nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalong na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny gérnicze, a takze
/"obsza?-l:y szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwaniem sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 6. ,
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdtow

ych zasad i warunkdéw scalef i podziatéw
nieruchomosci:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajgce terendw, z wyjatkiem terendw drég,

podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w
przebiegu,

nie stanowig
miejscu ich

b) kierunek podziatu dziatek geodezyjnych, prostopadty do linii
rozgraniczajacych terendw drég z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szerokoéé frontu dziatki budowlanej dla terenéw P-U to 20 m:

d) minimalna powierzchnia dziatki to 0,5 ha:
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e) w przypadku istniejacego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona

minimalna szeroko$é frontu, dopuszcza sie jej podziat, przy zachowaniu
parametréw minimalnej powierzchni dziatki.

2) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej
i budowle, '

b) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sasiednich,

c) faczenie sasiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno
przedsiewziecie inwestycyjne,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okreéli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

4) na obszarze objetym planem nie ustala sig terendéw, dla ktérych wymagane

P

jest przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci r/,

w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki : f ;f_.-’zf
nieruchomosciami. SR {f
Rozdziat 7. \\*\Tu_; *.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich™

uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Pasy technologiczne i strefy techniczne stanowiace przestrzen wokot
infrastruktury technicznej i obowigzujace w nich ograniczenia beda ustalone
i stosowane na etapie realizacji i zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi dla:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

2) sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej,
3) sieci kanalizacji deszczowej strefa techniczna:

2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie

dostepu do sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robdt
budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwiagzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,
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b) ograniczeh obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie
przepisow odrebnych,

C) przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektéw w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych.

§ 16. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
a) zapewnienie mozliwoéci wygaszania oswietlenia zewnetrznego,

b) lokalizacje ukryé w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach
(z dopuszczeniem lokalizacji na terenach przylegtych do budynku), ustugowych
i produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw,

c),s\)Lstem alarmowania w przypadku zagrozenia, przewidziane na terenie
..____foznénionym symbolami: P-U,
+d) drog'iff;bwakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.

&

8 185/l. Przy projektowaniu i realizacji obiektdow budowlanych zaliczanych do
if zagrozenia ludzi na terenie objetym planem, nalezy zapewnié¢ m.in.
WynRg; ania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéw
' przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Obiekty budowlane od strony drogi KDG nalezy lokalizowaé w odlegtosoc
zgodnej z przepisami odrebnymi.

8§ 19. Jedli ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakazuje sie:
1) dla catego obszaru planu:

a) lokalizacji ustug pogrzebowych,

b) lokalizacji spopielarni i spalarni zwtok,

c) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a szczegdlnie zagrozenia wystepowania powaznych awarii,

d) lokalizacji produkcji rolnej z zakresu hodowli zwierzat: trzody chlewnej,
bydta, koni, drobiu, owiec i zwierzat futerkowych 5

prowadzacy dziatalnoéé ma tytut prawny.
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Rozdziat 8. :
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji ustala sie:

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewniaja:
a) ulice i drogi przeznaczone pod drogi publiczne i oznaczone symbolami:
- KDG - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
- fragment drogi nalezacej do gminy Bielsk Podlaski
2) Ustala sig nas'tepuja_ca‘ klasyfikacje i parametry techniczne:
a) drég publicznych, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1 lit. a):

Lp | Symbol Nazwa Klasa techniczna Szerokos$¢ w | Szerokos¢
ulicy ulicy : liniach jezdni [m]
rozgraniczajacyc '
h [m]
1. | KDG droga GP/G 33m 10m
krajowa nr | GP - istniejaca, z

19 w ciagu | mozliwoscia zmiany
ul. Wojska | kategorii na
Polskiego | wojewddzka

i klasy na G -gtéwna,
po wybudowaniu
obwodnicy w ciggu
drogi S-19,

3) Rozwigzania techniczne ulic i wiaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi dotyczacych drég.

§ 21. 1. Na obszarze objgtym planem, miejsca postojowe, w tym
przeznaczone na parkowanie pojazdéw w karte parkingowg ustala sie
w granicach dziatki budowlanej wedtug minimalnych wskaznikéw:

1) produkcja - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) skiady, bazy, magazyny - 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

3) ustugi - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.
2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla sie liczbg miejsc
postojowych, nie wlicza sig powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy

magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych. :
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, Rozdzial 9. ‘
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 22. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscig jej przebudowy,
modernizacji i rozbidrki,

b) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektéw i urzadzen infrastruktury,
stosownie do potrzeb w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu
i przepisami szczegdélnym,

c) rodzaj i ukfad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
i na terenach przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury,
zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do
przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami
. planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesylu mediéw
w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru
-~ zasifania);
2) dopty
"a) Io‘kalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod

—-warunkiem zachowania infrastruktury technicznej przedstawionej na )
rysunku planu,

zcza sie:

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

8§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych, przemystowych
i przeciwpozarowych w ramach projektowanego przytacza do miejskiej sieci
wodociggowej w miejscu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie pobdr wédd podziemnych z wiasnego ujecia, pod warunkiem
zachowania wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska i realizacja zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

8 24. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych w ramach
projektowanego przylacza do miejskiej kanalizacji sanitarnej w miejscu i na
warunkach gestora sieci; ‘
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b) Scieki przemystowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej
nie moga zawierac substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikéw
zanieczyszczen okreslone w przepisach szczegdinych,

c) realizacje projektowanych kanatéw sanitarnych i przytaczy do kanatdéw
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegllnych;

2) dopuszcza sig na terenach przemystowo - ustugowych budowe
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych
oczyszczalni Sciekéw w przypadku braku mozliwosci technicznej
odprowadzenia do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

3) scieki odprowadzane z oczyszczalni powinny by¢ oczyszczone w takim
stopniu, aby spetniaty warunki okreélane w przepisach szczegolnych,
a zastosowanie rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy
srodowiska.

8 25. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych, Sé é
powierzchni ulic, placéw, parkingéw i innych terendw o znacznym stoja\
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi do szczelpy 1‘;1;-'-
zbiornikdw po odpowiednim oczyszczeniu lub istniejacej i projektowan Q/"
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) jakos¢ wéd deszczowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisdw szczegdlnych; urzadzenia podczyszczajace nalezy
wykona¢ przed zrzutem do wéd powierzchniowych, z ustaleniem ich
lokalizacji na etapie projektu budowalnego.

c) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw, terenéw zielonych i innych
o matym stopniu zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzone bezpoérednio do
gruntu na wiasny nieutwardzony teren w sposéb uniemozliwiajacy ich sptyw
na grunty sasiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu oraz
zastosowanie rozwigzan technicznych w tym szczelnych zbiornikéw na wody
opadowe,

d) realizacje kanatéw deszczowych i przytaczy do tych nakazéw
Z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

2) przebieg tras projektowanych kanatéw deszczowych zostanie okreslony na
etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw szczegdlnych i w sposéb bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu;
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4) zakaz wprowadzania do wéd lub ziemi éciekdw wéd opadowych
niespetniajacych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegllnych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w cieb&o z lokalnych lub innych zrédet energii
wytwarzanych w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntuy, wody lub
zawartej w innych nosnikach,

b) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-
butanu, paliw statych z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z przepiséw w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

2) dopuszcza sie korzystanie z innych systeméw i czynnikéw stuzacych do
pozyskiwania energii.

§ 27. W zakresie Zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:

. a) zasilanie w gaz ziemny w ramach projektowanego przytacza do sieci
~ gazowej éredniego ciSnienia, rozbudowanej na potrzeby odbiorcéow na
-...0Bszarze planu w stosownym zakresie, ‘

b)/ aopatrzenie odbiorcéw z projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego
= ci$nienia. Lokalizacja urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjno
i "pomiarowych IT st., bedzie uwarunkowana potrzebami poszczegdbinych
odbiorcéw i powinna nastapic na etapie projektow realizacyjnych,
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem
przepiséw szczegdlnych,

b) lokalizacje stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG na terenach
oznaczonych symbolami P-U,

8§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energig elektryczna odbiorcéw z istniejacej stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV RPZ Bielsk Podlaski, za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii Sredniego napigcia 15kv,

b) ksztattowanie docelowego ukfadu sieci sredniego napiecia na obszarze
planu poprzez istniejace i projektowane linie kablowe SN 15kV oraz
Projektowane stacje transformatorowe, ktérych liczba i zasady potgczen

w tworzonej sieci SN okrelone bedg stosownie do potrzeb w opracowaniach
realizacyjnych,
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c) bezposérednie zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych za posrednictwem istniejacych

i projektowanych linii niskiego napigcia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn - jako stacje wngtrzowe -
kontenerowe, ktérych ilo$é, typ i moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegdlnych odbiorcow,

e) sukcesywna, przebudowe istniejacych napowietrznych linii $redniego
napiecia oraz wyjé¢ liniowych z RPZ Bielsk Podlaski na kablowe, kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem;
2) dopuszcza sig:

a) eksploatacji, a takze rozbiérki linii elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

b) budowe Odnawialnych Zrédet Energii na terenie P-U.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej: I

1) ustala sie:
a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posredn %‘;"‘z;
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej el
oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za
poérednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych,

c) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej - z istniejacych stacji bazowych
telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej,

\ ! “
|

d) lokalizacje wolnostojacych masztéw antenowych wytacznie na terenach
produkcyjnych badz kolejowych;

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 10.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

§ 30. Na terenach P-U nie wystegpuja tereny zamkniete oraz strefy ochronne
takich terendw.

Rozdziat 11.
zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 31. 1. W granicach planu zezwala sig na realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci i urzadzen technicznych, tgcznosci publicznej oraz

komunikacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. W granicach planu przebiega, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia przebiegu drég
krajowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 442) droga krajowa nr 19.

Rozdziat 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym
w planie, dopuszcza sie uzytkowanie terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym do
czasu realizacji ustalen planu.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie gruntOéw na cele nierolnicze i nielesne

'§ 33. Na obszarze administracyjnym miasta Bielsk Podlaski nie jest
wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

'8 3 4. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P-U, przeznacza sie
pod_,gtgtlv(jkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1dopuszcza sie:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii (w postaci ogniw fotowoltaicznych) przy czym
w rejonie drog wymagane sg odpowiednie zabezpieczenia techniczne
chronigce uzytkownikéw drég przed ol$nieniem i odbiciem $wiatta;

2) obiekty wysokosciowe typu wieza telekomunikacyjna, nalezy lokalizowaé od

zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDG w odlegtosci nie mniejszej niz
zaktadana jej wysokoscé.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktéorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,
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- minimalna - nie ustala sie,
d) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna: 18 m,
- minimalna - nie ustala sie,
3) dachy ptaskie lub skoéne.,
4) obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o dostep do drogi dojazdowej

. .« Z projektowana do wykonania nawierzchnia, nalezacg do gminy Bielsk

Podlaski, majaca potaczenie z droga KDG poprzez planowane do budowy
skrzyzowanie;

5) miejsca postojowe - wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w §20.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
W zwigzku, iz przedmiotowa uchwata uchyla obwigzujaca uchwate, w ktdrej
przedmiotowy obszar nie zmienit funkcji przeznaczenia terenu.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Bielsk P dgawkﬂﬂ

U '
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr.........occeevenes
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 23 lipca 2025 r.

zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu

Id: C4E3AAB2-05F2-4D8C-B7FB-03F7C64D9DAD. Projekt Strona 1



. Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
. - Rady Miasta Bielsk Podlaski
'z dnia 23 lipca 2025 .

'Speséb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wiasnych Grhiny Miejskiej Bielsk Podlaski

Yy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu pPrzestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza sig,
Ze na terenie objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Bielsk
Podiaski, ktdre veda finansowane ze $rodkdw zewnetrznych, w ramach umowy
uirbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37ed.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Bielsk Podlaski

z dnia 23 lipca 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, O ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu

. w ikone
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C v . e Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...ccovviiviinnnnns
DT SR e me A, iR, a Rady Miasta Bielsk Podlaski
g A .- e+ "~ zdnja23 lipca 2025 r.

_' v‘;4“ LR

Uzasadnienie . ., . A . vk L owh owaom
: - Y U | Tai o U

‘1. Potrzeha i.cel wydania uchwaty. . g .

Podstewa prawng sporzadzania zintegrowanego plant, inwestycyjnego, zwanego dalej

Jplenem”, ,ZP1", jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i '

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.. U, 2.2024 r. poz. 2130) stanowigcy, iz na.wniosek

inwestora ztozony za poéredniciwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy

moze uchwali zintegrowany plan inwestycyjny, ktdry jest szczegdlng formg planu

miejscowego..Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gidwnej oraz

inwestycji uzupetniajacej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje

litrate mocy obowigzujacej plandw miejscowych lub-ich czeéci odnoszacych sie do terenu

objstego tym.zintegrowanym planem inwestycyjnym.-. - . ¢ P

Zgodnie z art.’37eb ust. 1 w/w ustavry forme oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyinego

okreig art; 157Ust. 1 pkt 143, projeit 'sporzaczond tez wediug wytycznych

Rozpcrzadzenia Ministra Rozwojli | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r: W sprawie

Wyrmaganego zélg}fesu'prqjekttJ‘ miejscowegd planu zagospodarcwania przestrzennego.

Zaws

rto5¢ uzasadnienia do projektu, zidtegrowariego planu inwestycyjnégo wyczerpujé
lenia okreédlone w wjw przepisach. . ‘ S _

ide ZP1 okreslono poprzez wskazanie obszaréw dia fealizacji inwestygji gtdwnej oraz

nwestycji uzupetniajacej, : . : :

2. . Aktualny stan obszaru reguiowanego-uchwata. :+- e,

2.1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej pianem jest procedowany w oparciu o art. 37ea i
37er ustawy z driia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospocarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 z péZn. zin.) craz na wniosek inwestcra ztozony w dniu 21.11.2024 r.,
uzupeiniony dria 27.11.2024 r. za posrednictwem Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski.

Rada Miasta Bielsk Podlaski uchvwatg nr X/75/24 z dnia 17.12.2024 r. wyrazita zgode na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. '

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegding forma. planu miejscowego oraz obejmuje
obszar. inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajacej.. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrate mocy ebowigzujgcego planu miejscowego w czesci odnoszacej
sig do tereriu objetego przedmiotowym ZPI. ' ' :

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy
Wojska Polskiego.’ o '

Obecnjie na tym terenie obewigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwdch
terendw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna,
Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowsa i granica miasta, a takZze obszaru potozonego w rejonie ul.
Wojska Polskiego i ul. Grabniak - etap I uchwalony Uchwatg nr VI1/63/19 Rady Miasta Bielsk
Pedlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U, ktéry przeznacza sie pod produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona. o
"Ustalone: zostaty nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania tego terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagespodarowania w granicach dziatki
budowlanej: S . .

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
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c) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,

- minimalna — nie ustala sie,
d) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna: 12 m,

- minimalna - nie ustala sie,
3) dachy ptaskie,

4) obstuga komunikacyjna terenu: 26KD-GP poprzez rozbudowe istniejacego skrzyzowania -
26KD-GP i 27KD-L oraz projektowang ulica 29KD-L; '

5) miejsca postojowe — na obszarze objetym planem, ustala sie w granicach dziatki

budowlanej wedtug minimalnych wskaznikdw: '

- produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy ustaleniu, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.,

Teren otacza krajowa droga publiczna ul. Wojska Polskiego oraz publiczna droga gminna
nalezgca do Gminy wiejskiej Bielsk Podlaski ozn. nr ewid. 260/2.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje czesci obszaru oznaczonego w ewidencii gruntéw

jako nieruchomos$¢ nr geod.: 355/11, ktdrego aktualne przeznaczenie okreélone w uchwale nr
VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dwdch terenéw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru
ograniczonego ulicami: Graniczna, Biatostockg, Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze
obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I. — utraci moc.

Zmiany proponowane w projekcie podyktowane sg potrzebami Inwestora. ZPI nie zmienia
ustalonej funkcji przeznaczenia terenu. ZPI zmienia rozwigzania obstugi komurikacyjnej terenu,
ktéra jest mozliwa w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi S-
19, ktdra zdezaktualizowata pierwotne rozwigzania. Procedujac postepowanie planistyczneyy_i\f(ﬁﬁ“
latach 2017-2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzg ‘ﬁlégg,‘..
wnioskowanego obszaru-tutejszy organ otrzymat wytyczne od zarzgdcy drogi tj. GDDKJAY
wprowadzaty koniecznos¢ budowy drogi lokalnej 29 KD-L, do obstugi przedmiotowej 43"/
nieruchomosci. Wéwczas nie istniaty plany budowy drogi S-19 w nowym jej przebiegLf;;(
Obowigzujace ustalenia planu nie przewidujg bezpo$redniego zjazdu z DK19 jedynie ﬁ? i
droge serwisowa. W wyniku realizacji inwestycji drogowej S-19 przyjete w planie rozwlazar

R
komunikacyjne tego obszaru stracity zasadno$¢. Inwestor wprowadzajac ZPI uzyska mo‘z&yvqsfé““‘
wprowadzenia rozwigzah komunikacyjnych stuzacych obstudze planowanej inwestycji w sposét-s
gwarantujacy. oszczedno$¢ terenu. Z informacji uzyskanej od gminy wiejskiej Bielsk Pod!aski,
inwestor uzyskat pozwolenie na przebudowe drogi gminnej rir ewid, 260/2, poprzez ktdra
skomunikuje planowang inwestycje. Nadmieni¢ nalezy, ze przedmiotowg nieruchomio$é
wnioskodawca nabyt w trybie nieograniczonego przetargu od gminy miejskiej Bielsk Podlaski.
Zintegrowany plan inwestycyjny wprowadza na przedmiotowym obszarze dopuszczenie
lokalizacji Odnawialnych Zrédet Energii, czego nie dopuszcza obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. ZPI zmienia parametr maksymainej wysokosci zabudowy na
18 m. ' ' :

2.2, Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaski uchwalonego uchwatg nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27
stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05.z dnia
29 marca 2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z-dnia 30 maja
2006 r., nr XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r,,
nr X1/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. i nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r. obszar objety
opracowaniem jest zaliczony do kategorii 4P, U — teren zabudowy produkcyijnej (przemystu,
skiadu i magazynow), tereny zabudowy ustugowej. ' s ‘
Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych zintegrowanego planu
inwestycyjnego jest Studium. Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, © -
z'uwzglednieniem zasad zrdwnowazonego rozwoju oparto na ustaleniach Studium, a dotyczy to
gtdwnie wskaznikéw przewidzianych w tym dokumencie m.in.: maksymalnej wysoko$¢
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegding forma planu migjscowego, a tym samym,
zgodnie z art. 37ea ust.’3 w zWigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 64 Ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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zintegrowanych plandw inwestycyjnych. Podczas prac planistycznych przeanalizowano
-wskazniki dotyczace zapewnienia dostepu do ustug pubiicznych przewidziane w ww.
dokumencie, ktére stanowia wytyczne przy lokalizowaniu poszczegolnych ustug pgt_)hcz'n,ych na
etapie sporzgdzania planéw:miejscowych. Na tej podstawie zostata wskazana mozliwosé
realizacji drdég publicznych, w ramach planowanej inwestycji uzupetniajacej. o
Zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowaf i
Kiertnkéw zagospodarowania przestrzennegc miasta Bielsk Podlaski. - :

By n B szewidywane skutki-spoteczne. -

3.4, Informacja w zakresie ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwtaszczax L -
3.1.i. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrévinowazonego rozwoju. - - - : .
-Zasady ochreny i ksztattowania fadu przestrzennego okresdlone zostaty w Dziale II Rozdziale I
Uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potoZzonego w rejonie ul.
Wojska Polskiego. B dy - : o
+3.1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe. . . 3 _
Projektowana na tym terenie architektura charakteryzowa sie bedzie wysokimi walorami
.architektonicznymi.
3.1.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospoaarowanie wodami i ochrony gruntéw
roinych i leSnych. T T I T I
Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
:3.1.4, Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.
Obszar objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane €o rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidendji zabytkéw oraz
obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne. .
3.1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
e szczegoinyimi potrzebami, o ktérych movia w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
_destepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
- W zakresie ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych symbolami P-U ustala sie
-Copuszezalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy predukeyjno-ustugowej. Przyjmuje sie

zainy- poziom pdl elektromagnetycznych na caiym obszarze planu jak dla miejsc
nych dia ludnosci.

doste
-QObszai. P-U objety filanem jest wiasnoscig vinioskodawey.
- 3:1.7, Potizeby interesu publicznego: »
- Budowa sieci- wodociggowe;j i p. poz. , o fa
3.1:8. Zapewnienie udziatu spofeczenhstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestizerinego, w tym przy uzyciu érodkdw komunikagji eiektroniczne;j.
Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach zostato spetnione na etapie prac nad projektem
poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym zgtaszania uwag do
projektu zintegrowanego planu inwestycyinego, m.in. przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej.- ~
Konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 23 lipca 2025 t. do-14 sierpnia 2025r. w
nastepujacych formach: . ; : .
- zbierania uwag
2) ankiety _ ,
3} Spotania otwartego, Poprzedzor.ego prezentacja Erojektu ZP1
3.1.9. Zachowanie jawnoddi i przejrzystosci procedur planistycznych. ,
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnodci i przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego. Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego
planu inwestycyjnego bedg udostepniane
i aktualizowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Bielsk Podlaski. Ponadto
zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzeénia 2001 r. o dostepie do informadji publicznej (t.j.Dz. U. z
2022 r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanych aktéw planistycznych.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danyph osobowych. W trakcie Przeprowadzania procedury sporzadzania ZPI, sporzadzana
bedzie dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i

Technoiogii z dnia 17 grudnia 2021 r, w Sprawie wymaganago zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania Przestrzennego. Dokumentacia ta réwniez moze by¢ udostepniana w
trybie przytoczonej powyzej ustawy.

3.1.10. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdw dla zdrowia
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Nie przewiduje sie lokalizacji w ramach sporzadzanego opracowania przedsigwziecia, ktdre
moze skutkowac powazng awaria.
3.1.11. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgji rolniczej.
Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terendw potozonych w obszarze
miasta Bielsk Podlaski, ktére nie stanowia rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
3,2, Informacja w zakresie ust. 4 ustawy. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, . . . |
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje’
poprzez:
3.2.1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
Dla terenu, na ktérym zmieniono przeznaczenie zapewniono dostepno$¢ komunikacyjng w
oparciu o istniejacy uktad drég publicznych, z uwzglgdnieniem wymagan efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.
3.3.  Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z datg uchwaty Rady Miasta Bielsk Podlaski w sprawie
aktualnodci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Na wnioskowanym obszarze obejmujacym dziatke oznaczong nr ewid.: 355/11 obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg nr VII/63/19 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dwdch terendw potozonych w Bielsku Podlaskim — obszaru ograniczonego
ulicami: Graniczna, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granica miasta, a takze obszaru
pofozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I.
Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 11.2 P,U z przeznaczeniem pod produkcje i ustugi wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi i zielenig urzadzona.
Projekt planu jest zgodny z Uchwatg Rady Miasta Bielsk Podlaski Nr LXXIV/571/24 z dnia 2024-
02-27 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania e
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk <% 7
Podlaski. | | ~ ol
3_,-’ Ea l\
4, Skutki finansowe. [ZF
Faktycziy wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia pg-
zawarciu umowy urbanistycznej, do ktdrej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanoWi;;: PO L
zatacznik. ' oo
Okredlenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia zintegrowanego )
planu inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewnetrznymi.
Czynriikiem wewnetrznym sg procesy uzaleznione od treéci umowy urbanistycznej oraz dziatan
samorzadu gminnego i programu inwestycyjnego inwestora. Zaliczy¢ do nich mozna w
przedmiotowym przypadku m.in. realizacjg przez inwestora infrastruktury technicznej czy
komunikacji w ramach planowanej inwestycji. )
Obecnie jedynie mozna przedstawiac wptyw na finanse publiczne, w tym wptywy z podatkdw,
ktore ustala sie na podstawie Uchwaty Nr VII/62/24 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29
pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia wysokoéci stawek podatku od nieruchomosci.
Prognozowany dodatni poziom wyniku finansowego, nastapi z chwilg realizacji przez inwestora
obiektéw budowlanych, ktére zostang opodatkowane padatkiem od budynkéw.
Nie wzieto pod uwage wydatkéw z tytutu realizacji planu przez Gming miejska Bielsk Podlaski,
gdyz na obecnym etapie nie przewiduje sig ich powstania. Przyjeto natomiast, ze w ramach
umowy urbanistycznej inwestor wybuduje sie¢ wodociggowa i przeciwpozarowa.
Koszty postepowania administracyjnego zostang pokryte z budzetu miasta. Dlatego tez nie
przewiduje sig zwigkszenia wydatkéw miasta z tytutu-jego uchwalenia. Uchwalenie ZPI nie
wpiynie na zmiang dochoddw do budzetu miasta.

5. Zrddta finansowania. '

Sporzadzenie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego bedzie finansowane -

z funduszy inwestora. Procedura planistyczna sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o
pilanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. S w
zwiazku z art. 37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. _ ‘
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W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjecia uchwaty.
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