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REPERTORIUM A Nr  1074/2026

Dnia czwartego marca dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (04-03-2026r.)
przed notariuszem Waldemarem Piotrem Zimnochem, prowadzacym w ramach
spolki cywilnej Kancelarie Notarialng w Bielsku Podlaskim przy ulicy

Mickiewicza pod Nr 50/54,w jeize kancelarii. stawili sie:--
1) Piotr Wawulski,

dzialajacy w imieniu i na rzecz MIASTA BIELSK PODLASKI
(NIP 543-206-61-55), (REGON 050658982) — adres: 17-100 Bielsk
Podlaski, ul. Kopernika 1, jako Burmistrz Miasta Bielsk Podlaski
na podstawie zaswiadczenia wydanego przez Miejska Komisje
Wyborcza w Bielsku Podlaskim w dniu 21 kwietnia 2024 roku o
wyborze na Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski oraz wyciagu z
protokotu Nr 1/24 z obrad I Sesji Rady Miasta Bielsk Podlaski
odbytych w dniu 7 maja 2024 roku o zlozeniu przez Burmistrza
Miasta wobec Rady Miasta Bielsk Podlaski §lubowania,

3)

- zwani w dalszej czesci umowy

sInwestorem”, ——- S —
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie wyzej
powotanych dowod6éw osobistych oraz paszportu. -- --- --
Przed dokonaniem czynnosci notarialnej, Notariusz dokonat stosownie

do art. 85§2a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (tj. z dnia 26
sierpnia 2022 r. (Dz.U. z 2022r. poz. 1799 ze zm.) weryfikacji numeréw
PESEL Stawajgcych w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL w systemie
informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr zastrzezen numeréw PESEL
i stwierdzil, ze numer PESEL zadnej ze stron czynnosci notarialnej nie jest
R N e —
Stawajgcy o$wiadczaja, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli

wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL
na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci
(1. Dz, 22024 1. p0Z.736 Z& ZH,), -~ ———ememm oo e s




UMOWA  URBANISTYCZNA

Na podstawie art. 37ec ust.2 pkt 7 w zw. z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z wnioskiem ztozonym przez Inwestora w
sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego polozonego na obszarze przy
ulicy Wojska Polskiego, obreb 3 Bielsk Podlaski w Bielsku Podlaskim, zwanego
dalej ZPI oraz zgodg Rady Miasta Bielsk Podlaski na przystgpienie do
sporzadzenia ZPI wyrazong w drodze uchwaly Nr X/75/24 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze przy ulicy
Wojska Polskiego w Bielsku Podlaskim--==-======-=memm e

Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:

1. Inwestycja uzupe}niaja,ca polega na wykonaniu dokumentacji projektowej

oraz budowie sieci wodociggowej zapewniajacej zaopatrzenie w wode ﬁ""
A
R

nieruchomosci potozonej w Bielsku Podlaskim, oznaczonej w ew1den011
gruntow Nr.: 355/11. Inwestycja uzupetniajgca realizowana be;dz1e R
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntdéw Nr: 354/2,
drogowy drogi krajowej nr 19 — ul. Wojska Polskiego w Bielsku PodlasMi VY
2. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Inwestor zobowigzuje s1e;' o~
IZECZ MHASA: =mmmmmm e
1.do wykonania na wtasny koszt w terminie do 36 miesiecy od wejscia w
zycie postanowien niniejszej umowy zgodnie z trescig §2 ust. 2
Inwestycji uzupelniajacej, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z
postanowieniami niniejsze] umowy oraz umowy przedwstepnej do
umowy sprzedazy zawarte] miedzy Inwestorem a Przedsiebiorstwem
Komunalnym sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim w dniu
R I A 1
a. opracowania dokumentacji projektowej zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi i przedtozenie jej do zaopiniowania;-----------
b. uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonanie zgloszenia budowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;-----=--=-mmmmmmmmmmmmmmmmmm oo
c. wybudowania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej przez wykonawce
posiadajagcego wymagane uprawnienia okreslone w odrebnych
7S] T T S ——
d. poinformowania ZWiK (Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji) oraz
Miasta o przystgpieniu do robdt budowlanych lub montazowych co
najmniej na 3 dni przed ich rozpoczeciem;-------====m=mmmmmmmcm e




e. wybudowania sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami oraz zaopiniowana dokumentacjg
projektows; e — -

f. umozliwienia upowaznionym pracownikom ZWiK sprawowania
nadzoru technicznego nad budowg sieci niezaleznie od nadzoru
Inwestora;----------=======— e

g. zlecenia  sluzbom  geodezyjnym  wykonanie inwentaryzacji
powykonawczej sieci;

h. uzyskania pozwolenia na uzytkowanie sieci, jesli wymagaja tego
obowigzujace przepisy; -- ---

1. Inwestor zobowigzuje sie zachowal wlasnos¢ urzadzen do czasu
zawarcia umowy przyrzeczonej, a takze do zaniechania obcigzania ich
jakimikolwiek prawami na rzecz oséb trzecich jak i wyrazania zgdd na
przylaczanie sie do nich przez osoby trzecie,------------=-====-===--mmmeme--

j. zorganizowania odbioru technicznego urzadzenia przesytowego z
udziatem upowaznionych pracownikow Przedsiebiorstwa
Komunalnego sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim oraz Miasta,--

k. przedlozenia do odbioru koncowego dokumentacji powykonawczej
wraz z inwentaryzacja powykonawczg wykonanych robot;

l. dokonania koncowego odbioru sieci przy udziale upowaznionych

~ pracownikéw ZWiK oraz przedstawicieli Miasta;-----
'm. po wybudowaniu sieci i dokonanym odbiorze koncowym
. ' stwierdzajagcym sprawnos$¢ techniczng sieci, w wykonaniu umowy

- Inwestor zawrze z Przedsiebiorstwem Komunalnym sp. z o0.0. z
siedzibg w Bielsku Podlaskim umowe przyrzeczong,------=--==-==-n==nn--

n. wraz z przeniesieniem prawa wiasnosci do sieci scedowania na
Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim
przystugujacych od wykonawcy sieci uprawnien z tytutu rekojmi i
gwarancji na okres co najmniej 36 miesiecy, -- ---

2) do przeniesienia prawa wiasnosci wybudowanej w ramach Inwestycji
uzupelniajgcej sieci wodociggowe] na rzecz Przedsiebiorstwa

Komunalnego sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim po dokonaniu

odbioru koncowego Inwestycji uzupetniajgcej,--------

3) do pokrycia calosci kosztéw realizacji Inwestycji uzupehiajgce]
okreslonej w ust. 1,------- - - --
4) do pokrycia w catosci poniesionych przez Miasto kosztow

uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym w
szczegOlnosci przeprowadzenia prac planistycznych sktadajacych sie na
procedure sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
opracowania wymaganych przepisami prawa dokumentéw i opracowan.
Inwestor begdzie zobowiazany do przekazania srodkow w terminie 14 dni
od daty otrzymania faktury VAT wystawione] przez Miasto Bielsk
Podlaski na rachunek bankowy nr 68 8063 0001 0070 0706 5699 0102.



5) do pokrycia kosztow notarialnych zwigzanych z podpisaniem
NINIEJSZE] UNMOW Y, === === === == oo e o oo o oo

§2
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki 355/11 przy ul.
Wojska Polskiego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy
UIbANIStYCZNE] === mmmm oo e o e
Warunkiem wej$cia w zycie niniejszej umowy jest uchwalenie przez Rade
Miasta Bielsk Podlaski zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI)
obejmujgcego teren opisany w §1 ust. 1 w brzmieniu okreslonym w
Zataczniku nr 1 do niniejszej umowy oraz wejscie w zycie tej uchwaty,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
PIZEStIZENMYIN, === == e e e e e e e e e e e e i e

§3
.. Miasto zobowigzuje si¢ do niezwtocznego udzielania Inwestorowi wszelkiej
pomocy, celem realizacji Inwestycji uzupelniajacej zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami, w tym wydania dokumentow lub o$wiadczen
(w tym koniecznych pelomocnictw) odpowiadajacych obowigzujacym
przepisom, jakie mogg si¢ okazal niezbedne oraz uczestniczyé w
rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwigzanych z jej realizacjg.--------
W przypadku odrzucenia ZPI przez Rade Miasta Bielsk Podlaski i podjc;dh ar "’\13,3
uchwaty o zwroceniu ZPI do Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski o 2
propozyCJaml poprawek do umowy urbanlstycznej, W tym do zatofe? i._ka

si¢ do ponowienia czynnosc1 o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pk 1 =3, e i
pkt. 4 lit. b, pkt 5 lit. b 1 pkt 7-9 ustawy o planowaniu i zagospodarowa tag, !
PIZEStTZENI YN, === === e e e e e

Miasto zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji umowy w
trakcie J€j trWania. -==-=-=mmmmmmmm s e
Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewazno$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego
wejscia w zycie, Strony mogg w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia,
zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego,
odstgpi¢ od niniejszej umowy urbanistycznej. W takiej sytuacji Miasto
zwroci  Inwestorowi naklady poczynione na poczet inwestycji
uzupelniajgcej, poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztéw, z
zastrzezeniem ich zweryfikowania przez niezaleznego rzeczoznawce jako
UZasadNioNyCh, ==mmmmmm e

. Miasto moze od umowy odstapi¢ takze w przypadku razgcego naruszenia
przez Inwestora j&] WarunkOw, ====-=-mmmmmm e



4. W przypadku odstgpienia od umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor
zobowigzany bedzie do naprawienia szkody spowodowanej tym
odstgpieniem, a w szczegélnosci pokrycia kosztéw zwigzanych z
dokonczeniem realizacji inwestycji uzupelniajgcej przez inny podmiot na
zlecenie Miasta. -—-- -

5. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupelniajgcej w
terminie okreslonym w § 1 ust. 1 z przyczyn od siebie niezaleznych (np.
opOZnienia w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub
instytucje, czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), Miasto
zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na przesunigcie terminu okreslonego w
§1 ust. ust.2 pkt 1 1 w zwiazku z tym Strony podejma negocjacje w celu
podpisania aneksu do umowy, zmieniajgcego termin realizacji inwestycji
uzupetniajgcej, przy uwzglednieniu czasu opdznienia.------------------ -—-

§5
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg urbanistyczng maja
- zastosowanie przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy ustawy Kodeks cywilny. --
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy urbanistycznej wymagajg formy aktu
'; notarialnego pod rygorem niewaznosci.--------------------- -- -—--
3_ 3 ‘“’Zaia{czmkl do niniej SZGJ umowy urbamstyczneJ stanowig jej 1ntegralnq czesC.

ré%_trzygane przez sad wlasciwy dla siedziby powoda. ---
73
g § 6
e Wartosc przedmiotowej umowy do celéow mmerzego aktu notarlalnego
. = “strony okreslaja na kwote 110.000,- ztotych.----

..... 57
Umowa niniejsza zastgpuje treS¢ umowy z dnia 18.08.2025 r. Nr Rep. A

4535/2025 zawartej pomiedzy stronami niniejszej umowy. ---

§8
Koszty tego aktu ponosza przelewem Inwestorzy.
§9
Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane stronom ninie€jszej umowy w
dowolnej ilo$ci.--- -- -
§ 10
Pobrano nastegpujace oplaty: -- ---
e za dokonanie czynnoSci na podst. § 5 w zw. z 3.5) rozp. Min. Spraw. z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej, (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 1473)....c.ccvvviuivinennnn.. -1.210,- zlotych
e podatek VAT 23% od towardéw i ustug za czynnos$ci notarialne na podst.
art.5 ust.1 pkt.1 1 art.41 ust.1 w zw. z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004




roku o podatku od towarow i ustug, (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.) —
278,30- zlotych. - s

Razem pobrano — 1.488,30 ziotych (jeden tysigc czterysta
osiemdziesiagt osiem ztotych trzydziesci groszy)---------==-=====mmmmmmmmmmm e
Powyzsze oplaty nie obejmuyjg: =--=-========mmmmmmmmmm oo

o kosztow wypisow tego aktu w kwocie 428,04 zlotych, ktore wraz z podstawg
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich.---==--==m-emcmmcmmmmen.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.---=--====s=me-mmmmmmmmmm--

Na oryginale wlasnc; BN
zlozyly strony i no ariusz:

Repertorium A numer \O\\©/2026

Waldemar Piotr Zimnoch Notariusz w Bielsku Podlaskim ul. Mickiewicza
50/54 stwierdza zgodno$¢ niniejszego wypisu — odpisuz oryginalem-----
Pobrano tytulem wynagrodzenia notariusza na podstawie § 12 rozp
Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. w sprawie m;ll%\ alnych stawek taksy
Notarialnej: (Dz.U. z 2024 r. poz. 1566 ze zm.) {ﬁz%otych Pobrano podatek
VAT na podst. Art.41 ustawy z dnial: 11 marca 2004 roku — o podatgu
23%

towarc(\v:\/ius%u tj. (Dz.U.z2025 r.poz. 775 ze zm.) wedlug stawki
e O 3 z}otyc}'
Nlmejszy ano
................ \\&N%Q\D%eb ?QﬁﬁQ\k
Notariusz
mgr Waldemar Rioty Zjmnoch



Projekt

z dnia 2 marca 2026 .
Zatwierdzony pPrzez ......ccvevvueviercnnnnss

UCHWALA NR ....ccvvemrnmnnnnnns
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24) uchwala sig, co nastepuje:

L e DZIAL 1.

a PRZEPISY OGOLNE

“ ‘-‘«.. -

".:\

§ 1.7 StW|erdza sie, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
v)g(rejomex ul. Wojska Polskiego, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
zjkierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski

o uchwa]onego uchwatg nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia
27 stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr
XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., nr XLVIII/230/05z dnia 29 listopada
2005 r., nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nr XXVII/129/08 z dnia
12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012°r., nr XI/89/15 z dnia
29 wrzesnia 2015 r. i nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r. |

8§ 2. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku
Podlaskim w rejonie ulicy Wojska Polskiego.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu;

Id: 64634A7F-73F3-4AA1-8256-36F6B4A7186D. Projekt Strona 1



3) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
Miasta Bielsk Podlaski;

4) zatacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego
okreslenia o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu skosnym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do 45°,

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz
inne obiekty budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw,
energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny
o] réZnych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania' ./o\m&}?‘;,'

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé
urzadzenia i obiekty budowlane, scisle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
drogi wewnetrzne i pozarowe, parkingi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca
na terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé funkcje
uzupetniajaca funkcji dominujacej w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

9) strefie technicznej lub pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé
przestrzer wokét infrastruktury technicznej, w ktérej obowigzuja ograniczenia
W sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu, to okreslony teren
niezbedny do prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

10) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonym wyrézniajacym go sposrdd pozostatych
terenéw symbolem;

1d: 64634A7F-73F3-4AA1-8256-36F6B4A7186D. Projekt Strona 2



11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr
materialnych na skale seryjna, przemystowg, a takze tereny obiektéw
sktadéw, magazyndw oraz baz;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wytwarzania
wytwdrczoéci drobnej i specjalistycznej tj. wytwarzanie produktéw
jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego oraz prowadzony handel
detaliczny i hurtowy;

13) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumiec przedstawione na rysunku
planu zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie
z uwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci wodociggowych,
gazowych);

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte roslinnoscia,
Swiadomie ksztaltowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

. 2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale,
‘(. ,méwymlemonych w ust. 1, nalezy stosowad definicje zawarte w innych
"\ _'boma_z,umcych przepisach.

3 § 4 ~1 Nastepumce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole literowe i numery terenéw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych
wyjatkow:
a) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz,
zadaszenie, markiza, okap oraz elementéw tworzgcych fakture zewnetrzng
i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza Sciane
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,
b) klatek schodowych, przedsionkdw oraz wiatrotapéw przed wejsciami do

budynkéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Sciane zewnetrzng,
budynku,

c) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajq ich
lokalizacje,

d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzeh budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej,
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e) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych,
ramp i podestéw w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca -
nie dotyczy elementéw istniejacych;

6) klasyfikacja ulic - drég publicznych;

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione

w ust. 1, w tym lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, majg charakter
informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5, za rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowaé o0$
linii.
§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi przypisuje sie symbole literowe, w ktérych czton literowy
okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:

1) P - zabudowa produkcyjna;
2) U - zabudowa ustugowa;

3) KDG - droga gtdéwna

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktére 07
by¢ uzupetnione przeznaczeniem uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniamis _{"
szczegotowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie kompozycji przestrzennej i wystroju zewnetrznego budynkdw,
o ile ustalenia szczegd6towe nie stanowia inaczej:

1) ustala sie:

a) ujednolicong forme architektoniczng obiektéw towarzyszacych zabudowie
(m.in. budynki gospodarcze, garazowe, wiaty) oraz jednorodny rodzaj
wykonczenia i kolorystyke, w przypadku realizacji budynkéw w obrebie
jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw
materiatéw naturalnych (cegta, kamien, drewno, szkto, ceramika),
z wytaczeniem barw jaskrawych (nasyconych) i odblaskowych,

c) mozliwos¢ realizacji zabudowy z wykorzystaniem takich materiatéw
i oktadzin jak: kamien, blacha cegta czy drewno i wykorzystanie akcentéw
kolorystycznych na elewacji w kolorach ciemnych, kontrastowych,
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d) kolorystyka pokryé dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) geometrie dachow: dachy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi przy czym
okreslone katy dachéw nie dotyczg zadaszen elementéw zewnetrznych
budynkoéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa,
wiatrotap, przedsionek, $wietlik, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do
budynkéw - bez ograniczen,

f) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
na terenach przeznaczonych pod zabudowe P-U preferuje sie na budynkach
tzn. na dachach nad kondygnacjg nadziemng,

g) posadowienie parteru budynku maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu

przed gtéwnym wejsciem;
2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i remont istniejacych budynkdéw o parametrach i wskaznikach
zabudowy i zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono
w ustaleniach szczegétowych,

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow posiadajacego inng

.- geometrie dachu niz okreslona w pkt. 1 lit. e - stosowanie geometrii dachdéw

y. ! takiej samej lub zblizonej jak w budynku istniejacym,

A %
k ) k(j_lprystyke wynikajgca z barw firmowych lub patronackich na terenach

*

4 produkeyjnych i ustugowych.

. Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

*

8§ 7. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P-U:
1) ustala sie:

a) obowigzek konserwacji urzadzen wodnych stuzgcych odwodnieniu terenu
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wycinke drzew pod warunkiem zastosowania nasadzen
zastepczych w proporcji 1:3.

2. Na terenie catego planu:
1) ustala sie:

a) realizacje niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony srodowiska zapewniajacych ochrone powietrza i gleb, réwnoczesnie
lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem,

b) stosowanie rozwigzan wykluczajacych mozliwos$¢ ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen;
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2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonego w § 10 ust. 1,

b) w celu ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wéd
lub do ziemi sciekdéw i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych
norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

c) stosowania gatunkdw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzonej.

3. W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych,
wbudowanych oraz zlokalizowanych w drogach) ustala sie lokalizacje zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie.

§ 8. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie: usuwanie odpadéw
statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw, kontenerdw, ustawionych na
wtasnym terenie z lokalizacja spetniajacq warunki okreslone w aktualnych
przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpaddéw statych
i przekazanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania odpadami wojewddztwa podlaskiego” z wprowadzeniem —
selektywnej zbidrki odpadéw wedtug rozstrzygnie¢ Rady Miasta Bielsk Podlas“ki@i‘j%

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, na terenach oznaczonych C oy T
symbolami P-U ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zaEuc!owy 3
produkcyjno-ustugowej; ;

2. Przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych na céﬂ’r;}m; E R
obszarze planu jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym
zabytki archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesnej.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W skfad przestrzeni publicznych wchodza:
1) droga publiczna oznaczona symbolem KDG (ul. Wojska Polskiego);

2) przestrzenie pomiedzy budynkami o funkcji ustugowej, a liniami
rozgraniczajacymi ulic,

3) ogdlnodostepne parking i drogi dojazdowe.
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1:

1) ustala sie stosowanie ujednoliconej formy wiat przystankowych;
2) dopuszcza sie nasadzenia drzew lub krzewéw,

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz obiektédw tymczasowych z wyjatkiem
przystankow autobusowych na obszarze KDG.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 12. Na obszarze P-U nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
ustalone na podstawie przepisdw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwaniem sie mas

. ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
. oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

kA ' Rozdziatl 6.

. | Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
;| : objetych planem miejscowym

3

‘§ 13. W zakesie szczego6towych zasad i warunkoéw scalen i podziatow
nieruchomosci:

1) ustala sie:

a) linie rozgraniczajace terendw, z wyjatkiem terenéw drég, nie stanowig,
podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich
przebiegu,

b) kierunek podziatu dziatek geodezyjnych, prostopadty do linii
rozgraniczajacych terenéw drég z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla terenéw P-U to 20 m:
d) minimalna powierzchnia dziatki to 0,5 ha;

e) w przypadku istniejacego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona
minimalna szerokos$¢ frontu, dopuszcza sie jej podziat, przy zachowaniu
parametréw minimalnej powierzchni dziatki.

2) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej
i budowle,

Id: 64634A7F-73F3-4AA1-8256-36F6B4A7186D. Projekt Strona 7



b) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw
zagospodarowania dziatek sagsiednich,

c) taczenie sasiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno
przedsiewziecie inwestycyjne,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania dla celédw opracowan geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

4) na obszarze objetym planem nie ustala sie terendéw, dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow szczegolnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

Rozdziat 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Pasy technologiczne i strefy techniczne stanowigce przestrzen wokot
infrastruktury technicznej i obowigzujgce w nich ograniczenia beda ustalone

i stosowane na etapie realizacji i zagospodarowania zgodnie z obowigzujgacymi
warunkami technicznymi dla:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych,
2) sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej,

3) sieci kanalizacji deszczowej strefa techniczna:

2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie
dostepu do sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robét
budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych,

c) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektéw w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych.

§ 15. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.
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§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala sie na terenie oznaczonym symbolem
P-U:
1) zapewnienie mozliwosci wygaszania oswietlenia zewnetrznego,

2) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji na terenach przylegtych do
budynku), ustugowych i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

3) system alarmowania w przypadku zagrozenia,
4) drogi ewakuacji ludnosci w okresie zagrozenia.

§ 17. 1. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do
kategorii zagrozenia ludzi na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ m.in.
wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Obiekty budowlane od strony drogi KDG nalezy lokalizowa¢ w odlegtosoc
zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 18. Jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakazuje sie dla catego
obszaru planu:

1) lokalizacji ustug pogrzebowych,
'7?2) |0kallzaC_]I spopielarni i spalarni zwtok,

3)iklckallzac3| zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
/5 szczegolnle zagrozenia wystepowania powaznych awarii,

4) lokallzaCJl produkcji rolnej z zakresu hodowli zwierzat: trzody chlewnej,
‘bydta, koni, drobiu, owiec i zwierzat futerkowych;

5) realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub powodujacych przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji ustala sie:

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:
a) ulica i droga przeznaczona oznaczona symbolami:
- KDG - droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciggu ul. Wojska Polskiego,
- fragment drogi nalezacej do gminy Bielsk Podlaski

2) Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych,
o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1 lit. a):
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Lp | Symbol | Nazwa ulicy - | Klasa - Szerokos¢ w | Szerokosc¢
ulicy techniczna liniach jezdni [m]
rozgraniczajacych

[m]

1. KDG droga wojewddzka | GP/G 33 m 10 m
(starodroze DK 19) | GP - istniejaca,
w ciggu ul. Wojska | z mozliwoscig
Polskiego zmiany na G -
gtdowna,

3) Rozwigzania techniczne ulic i wtaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi dotyczacych drog.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem, miejsca postojowe, w tym
przeznaczone na parkowanie pojazdow w karte parkingowg ustala sie
w granicach dziatki budowlanej wedtug minimalnych wskaznikow:

1) produkcja - minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) sktady, bazy, magazyny - 3 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

3) ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktdérej okresla sie liczbe mlelsmoc,
postojowych, nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy x;._-h
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych ;
wbudowanych. '

Rozdziat 9. NG
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw mfrastruktu\ryn\i,’a
technicznej

§ 21. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwosécig jej przebudowy,
modernizacji i rozbidrki,

b) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektéw i urzadzen infrastruktury,
stosownie do potrzeb w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu
i przepisami szczegdlnym,

c) rodzaj i uktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
i na terenach przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury,
zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréow projektowanej infrastruktury technicznej do
przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami
planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu medidéw
w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania);
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod
warunkiem zachowania infrastruktury technicznej przedstawionej na
rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

8§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych, przemystowych
i przeciwpozarowych w ramach projektowanego przytacza do miejskiej sieci
wodociggowej w miejscu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie pobdér wod podziemnych z wlasnego ujecia, pod warunkiem
zachowania wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska i realizacjg zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

.-~ a) odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych w ramach
, ?ﬂ“_' _projektowanego przytacza do miejskiej kanalizacji sanitarnej w miejscu i na
- * . warunkach gestora sieci;

)b) Scieki przemystowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej
-/~ nie mogq zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach
przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen okreslone w przepisach szczegdlnych,

c) realizacje projektowanych kanatéw sanitarnych i przytaczy do kanatéw
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdinych;

2) dopuszcza sie na terenach przemystowo - ustugowych budowe
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw w przypadku braku mozliwosci technicznej
odprowadzenia do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki odprowadzane z oczyszczalni powinny by¢ oczyszczone w takim
stopniu, aby spetniaty warunki okreslane w przepisach szczegdlnych,
a zastosowanie rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy
Srodowiska.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie:
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a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych, szczelnych
powierzchni ulic, placéw, parkingdw i innych terenéw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi po uprzednim
oczyszczeniu do szczelnych zbiornikow lub istniejacej i projektowanej
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) jakos¢ wéd deszczowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepiséw szczegdblnych; urzadzenia podczyszczajace nalezy
wykona¢ przed zrzutem do woéd powierzchniowych, z ustaleniem ich
lokalizacji na etapie projektu budowlanego.

c) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow, terendéw zielonych i innych
o matym stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzone bezposrednio do
gruntu na wtasny nieutwardzony teren w sposéb uniemozliwiajacy ich sptyw
na grunty sasiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu oraz
zastosowanie rozwigzan technicznych w tym szczelnych zbiornikéw na wody
opadowe,

d) wykonanie kanatdw deszczowych i przytaczy realizowa¢ z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

2) przebieg tras projektowanych kanatdéw deszczowych zostanie okreslony a\
etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym /z " /
zakresie przepiséw szczegolnych i w sposéb bezkolizyjny w stosunku doi‘" |
istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu; \:

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi sciekéw wdd opadowych
niespetniajacych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach Szczegolnych

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub innych Zzrédet energii
wytwarzanych w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub
zawartej w innych nosnikach,

b) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-
butanu, paliw statych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisOw w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

2) dopuszcza sie korzystanie z innych systeméw i czynnikéw stuzacych do
pozyskiwania energii.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sie:
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a) zasilanie w gaz ziemny w ramach projektowanego przytacza do sieci
gazowej $redniego ci$nienia, rozbudowanej na potrzeby odbiorcéw na
obszarze planu w stosownym zakresie,

b) zaopatrzenie odbiorcéw z projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego
ciSnienia. Lokalizacja urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjno
pomiarowych II st., bedzie uwarunkowana potrzebami poszczegdlnych
odbiorcow i powinna nastgpi¢ na etapie projektéw realizacyjnych,

z zachowaniem przepisow szczegodlnych;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem
przepiséw szczegdlnych,

b) lokalizacje stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG na terenach
oznaczonych symbolami P-U.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw z istniejacej stacji
= +._ transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV RPZ Bielsk Podlaski, za
~ .-posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napiecia 15kV,
ksztattowanie docelowego uktadu sieci Sredniego napiecia na obszarze
planu poprzez istniejgce i projektowane linie kablowe SN 15kV oraz
" projektowane stacje transformatorowe, ktérych liczba i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach
realizacyjnych,

c) bezposrednie zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych linii niskiego napiecia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn - jako stacje wnetrzowe -
kontenerowe, ktérych ilos¢, typ i moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegdlnych odbiorcow,

e) sukcesywng przebudowe istniejacych napowietrznych linii $redniego
napiecia oraz wyjsc¢ liniowych z RPZ Bielsk Podlaski na kablowe, kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem;

2) dopuszcza sie:

a) eksploatacji, a takze rozbidrki linii elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

b) budowe Odnawialnych Zrédet Energii na terenie P-U.

§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej
oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za
posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych,

c) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej - z istniejacych stacji bazowych
telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej,

d) lokalizacje wolnostojacych masztéw antenowych wytacznie na terenach
produkcyjnych badz kolejowych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

§ 29. Na terenach P-U nie wystepuja tereny zamkniete oraz strefy ochronn
takich terendw. "

Rozdziat 11.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 30. 1. W granicach planu zezwala sie na realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci i urzadzen technicznych, tgcznosci publicznej oraz
komunikacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W granicach planu przebiega, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 09 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia przebiegu drdg
krajowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 455) droga wojewddzka.

Rozdziat 12.
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym
w planie, dopuszcza sie uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejagcym do
czasu realizacji ustalen planu.

Rozdziat 13.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne

§ 32. Na obszarze administracyjnym miasta Bielsk Podlaski nie jest
wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P-U, przeznacza sie
pod produkcje z wytaczeniem realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko lub powodujacych
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny i pod ustugi wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong
z wylaczeniem realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub powodujgacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrédet energii (w postaci ogniw fotowoltaicznych) przy czym
w rejonie drog wymagane sg odpowiednie zabezpieczenia techniczne
chronigce uzytkownikéw drég przed ol$nieniem i odbiciem Swiatta;

) oblekty wysokosciowe typu wieza telekomunikacyjna, nalezy lokalizowa¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDG w odlegtosci nie mniejszej niz
Zak%adana jej wysokosc.

=
<

,3 f Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty
ykréslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

. “4, Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
c) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,

- minimalna - nie ustala sie,
d) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna: 12 m,

- minimalna - nie ustala sie,

3) dachy ptaskie lub skosne,
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4) obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o dostep do drogi dojazdowej
z projektowang do wykonania nawierzchnig, nalezacg do gminy Bielsk

Podlaski, majaca potaczenie z droga KDG poprzez planowane do budowy
skrzyzowanie;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikdw i zasad zawartych w §20.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej
stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku, iz przedmiotowa uchwata uchyla obwigzujaca uchwate, w ktérej
przedmiotowy obszar nie zmienit funkcji przeznaczenia terenu.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.

§ 35. Stwierdza sig, ze zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego powoduje w czesci obszaru oznaczonego
w ewidencji gruntéw jako nieruchomos¢ nr geod.: 355/11 utrate mocy uchwaty
nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch terendéw
potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Granlcznq/\wgp
Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowg i granicg miasta, a takze obszaru po’roz?n/g.‘ e
w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I. Q -
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzie 11| (e
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego. 'f‘-/»‘ iyt
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr......coveevvennenn.
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt.4 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), a takze
art. 39 ust.1 art. 46 ust.1 pkt 1 art.54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, 1940, 1881) w zwigzku
z przeprowadzonymi konsultacjami spotecznymi w dniach
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr.......cccceveeenn.
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposo6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) stwierdza sie, ze na
terenie objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Bielsk
Podlaski, ktére beda finansowane ze srodkéw zewnetrznych, w ramach umowy
urbanistycznej, o ktorej mowa w art. 37ed - ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w dniu
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Bielsk Podlaski
zdnia ...oooiiiiiiiinn, 2026 r.
Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847, z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”
lub ,ZPI1” jest art. 37ea i 37 ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847,
z 2026 r. poz. 24) stanowigcy, iz na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wéjta,
burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny,
ktory jest szczegdlng formg planu miejscowego. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar
inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupetniajacej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej plandéw miejscowych lub ich czesci
odnoszgcych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.
Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ww. ustawy forme oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedtug wytycznych
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zawartos¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje
zagadnienia okreslone w w/w przepisach.
Granice ZPI okre$lono poprzez wskazanie obszaru dla realizacji inwestycji gtdwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej.
Przedmiotowa postepowanie planistyczne w sprawie uchwalenia ZPI zostato przeprowadzone w
oparciu o art. 37ea i 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847,
z 2026 r. poz. 24). Na wniosek inwestora ztozony w dniu 21.11.2024 r., ktéry
uzupetniono dnia 27.11.2024 r. przeprowadzono postepowanie planistyczne
pw.hzakonczone podjeaem przez Rade Miasta Bielsk Podlaski uchwaty nr XX1/150/25 z
: dr.ua 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
pomzonego w rejonie ul. Wojska Polskiego.Wojewoda Podlaski wydanym w dniu 29
" PHE; d2|ern|ka 2025 r. Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr NK-11.4131.154.2025.A] stwierdzit
itwaznos$¢ Uchwaty Rady Miasta.
zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym tutejszy organ podjat kroki naprawcze. Wystgpiono do
nioskodawcy z zapytaniem czy wyraza zgode na zmiane parametru maksymalnej wysokosci do
12 m. Inwestor zatwierdzit maksymalny parametr wysokosci ustalony na 12 m.
Po uzyskaniu zgody wnioskodawcy Rada Miasta Bielsk Podlaski uchwatg nr XXIII/168/25 z dnia 25
listopada 2025 r. wyrazita zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego.
Wejscie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrate mocy obowigzujgcego
planu miejscowego w czesci odnoszacej sie do terenu objetego przedmiotowym ZPL.
ZPI obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,25 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy
Wojska Polskiego.
Obecnie na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwdch
terenéw potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego i ul. Grabniak — etap I uchwalony Uchwatg nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z
dnia 23 kwietnia 2019 r.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu przedmiotowy obszar zostat oznaczony na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U, ktéry przeznacza sie pod produkgcje i ustugi wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

W miejscowym planie ustalone zostaty nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania tego
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.5,

- minimalna — nie ustala sie,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna: 12 m,

- minimalna - nie ustala sie,

3) dachy pfaskie,

4) obstuga komunikacyjna terenu: 26KD-GP poprzez rozbudowe istniejgcego skrzyzowania 26KD-
GP i 27KD-L oraz projektowang ulicg 29KD-L;

5) miejsca postojowe — na obszarze objetym planem, ustala sie w granicach dziatki budowlanej
wediug minimalnych wskaznikow:

- produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- sktady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej przy ustaleniu, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Teren przylega do publicznej drogi krajowej nr 19 - ul. Wojska Polskiego oraz publicznej drogi
gminnej nalezacej do Gminy wiejskiej Bielsk Podlaski oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
ewid. 260/2.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar oznaczony w ewidencji gruntéw jako
nieruchomos$¢ nr geod.: 355/11, ktérego aktualne przeznaczenie okre$lone zostato na rysunku
planu symbolem 11.2 P,U przyjetym uchwatg nr VII/63/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23
kwietnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwdch terendéw
potozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka,
Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego i ul. Grabniak — etap I. W wyniku uchwalenia ZPI obowigzujgcy plan utraci w czesci moc.
Zmiany proponowane w projekcie ZPI podyktowane sg potrzebami Inwestora. ZPI nie zmienjz
ustalonej funkcji przeznaczenia terenu. Zaproponowana zmiana rozwigzania obstugi
“komunikacyjnej terenu jest mozliwa w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej polegajage;
budowie drogi S-19, ktdra zdezaktualizowata pierwotne rozwigzania. Procedujac postep_ﬁ/a
planistyczne w latach 2017-2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarpwani
przestrzennego wnioskowanego obszaru tutejszy organ otrzymat wytyczne od zarzadcy
GDDKIA, ktdére wprowadzaty konieczno$¢ budowy drogi lokalnej 29 KD-L, do obstugi P
przedmiotowej nieruchomosci. Wéwczas nie istniaty plany budowy drogi S-19 w nowym jey%;
przebiegu. Obowigzujgce ustalenia planu nie przewidujg bezposredniego zjazdu z ulicy Wojsk
Polskiego (dawniej DK-19) jedynie po przez droge serwisowg oznaczong symbolem 29 KD-L. W
wyniku oddania do uzytkowania drogi krajowej S-19 w nowym jej przebiegu, przyjete w planie
rozwigzania komunikacyjne tego obszaru stracity zasadno$¢. Inwestor wprowadzajac ZPI uzyska
mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych stuzacych obstudze planowanej inwestycji w
sposob gwarantujgcy oszczedno$¢ terenu. Z informacji uzyskanej od gminy wiejskiej Bielsk
Podlaski, inwestor uzyskat pozwolenie na przebudowe drogi gminnej nr ewid. 260/2, poprzez ktdra
skomunikuje planowang inwestycje. Nadmienic nalezy, ze przedmiotowa nieruchomoé¢
wnioskodawca nabyt w trybie nieograniczonego przetargu od gminy miejskiej Bielsk Podlaski.
Zintegrowany plan inwestycyjny wprowadza na przedmiotowym obszarze dopuszczenie lokalizacji
Odnawialnych Zrédet Energii, czego nie dopuszcza obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaski uchwalonego uchwatg nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27
stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 z dnia 29
marca 2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006
r., nr XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr
X1/89/15 z dnia 29 wrzesdnia 2015 r. i nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r. obszar objety
opracowaniem jest zaliczony do kategorii 4P, U — teren zabudowy produkcyjnej (przemystu, sktadu
i magazynéw), tereny zabudowy ustugowej. Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan
przestrzennych zintegrowanego planu inwestycyjnego jest Studium. Propozycje rozwigzah
funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oparto na
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ustaleniach Studium, a dotyczy to gtéwnie wskaznikéw przewidzianych w tym dokumencie m.in.:
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegéing formg planu miejscowego, a
tym samym, zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych
planéw inwestycyjnych. Podczas prac planistycznych przeanalizowano wskazniki dotyczace
zapewnienia dostepu do ustug publicznych przewidziane w ww. dokumencie, ktére stanowig
wytyczne przy lokalizowaniu poszczegélnych ustug publicznych na etapie sporzadzania planéw
miejscowych. Na tej podstawie zostata wskazana mozliwosc realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w ramach planowanej inwestycji uzupetniajgcej. Zintegrowany plan inwestycyjny jest
zgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bielsk Podlaski.
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