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.  WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta Bielsk Podlaski, wywotany
uchwatg Nr 111/27/24 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Bielsk Podlaski.

Plan Ogdlny Gminy (POG) stanowi, podstawowe narzedzie planistyczne gmin i akt prawa
miejscowego o zasiegu catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych, z wytgczeniem
morskich woéd wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wtasciwego do spraw transportu. Plan ogdlny jest sporzadzany w formie danych
przestrzennych. Gtéwnym i zasadniczym celem sporzgdzenia Planu ogdlnego jest ustalenie
funkcji dla poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego
szczebla oraz okreslenie ramowych ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Podstawy formalno-prawne
Projekt planu ogdlnego miasta Bielsk Podlaski sporzgdzono zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin.
zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy:

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin.
zm.);

— Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z
2024 r. poz. 729);

— Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 .
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

ll.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy
Gmina Miejska Bielsk Podlaski jest potozona w wojewddztwie podlaskim, na potudnie od stolicy

wojewodztwa podlaskiego — Biategostoku oraz rzeki Narew, w poblizu Puszczy Biatowieskiej i
na obszarze Zielonych Ptuc Polski. Bielsk Podlaski jest stolicg powiatu bielskiego, jest potozony
w srodkowo — wschodniej czesci powiatu i stanowi istotng jednostke samorzadowg
wojewddztwa podlaskiego. Gmina miejska graniczy z obszarem gminy wiejskiej Bielsk Podlaski.
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Miasto liczy 23,5 tysigca mieszkancow. Powierzchnia w granicach administracyjnych gminy
miejskiej wynosi 2701 ha tj. ok. 27 km?2. Obszar administracyjny miasta jest podzielony na trzy
obreby geodezyjne:

— 0001 Hotowiesk (potudniowo - wschodnia cze$¢ miasta),

— 0002 Studziwody (potudniowa czes$¢ miasta),

— 0003 Bielsk Podlaski (gtowny obszar zurbanizowany miasta — centralna cze$¢ miasta).

Rysunek 1 PofoZzenie miasta Bielsk Podlaski na tle powiatu bielskiego.

Na dynamiczny rozwdj miasta wptywajg zarowno duze inwestycje infrastrukturalne tj. budowa
drogi ekspresowej S19, jak rowniez inwestycje w lokalng infrastrukture oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancow oraz rozwdj gospodarczy. Sektor gospodarczy zapewnia miastu silng pozycje
w regionie oraz w zasiegu ponadlokalnym. Bielsk Podlaski jest waznym osrodkiem
gospodarczym regionu o charakterze ustugowym i przemystowym.

Na obszarze miasta wystepujg liczne zabytki stanowigce bogate dziedzictwo kulturowe oraz
wartosci przyrodnicze tj. doliny rzeczne, ktére tworzg tozsamos¢ miasta oraz potencjat rozwoju.
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Rysunek 2 Podziat jednostek ewidencyjnych — obrebow geodezyjnych miasta Bielski Podlaski.

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego 2030, przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa
Podlaskiego, Bielsk Podlaski zostat wtgczony do dwdch kluczowych Obszarow Strategicznej
Interwencji (OSI), krajowy: miasto $rednie tracgce funkcje spoteczno-gospodarcze oraz
regionalny: miasta powiatowe.

W nawigzaniu do powyzszych OSI, Strategia precyzuje problemy rozwojowe Bielska
Podlaskiego, ktore dotyczg m.in. depopulacji, pogarszania sie struktury wieku, niedostosowania
kwalifikacji zawodowych mieszkaricow do potrzeb lokalnej gospodarki. Z drugiej strony Bielsk
Podlaski jest drugim osrodkiem po Biatymstoku, w ktérym odnotowuje sie najwyzszg wartosci
eksportu oraz najwiekszg liczbe eksporteréw w catym wojewddztwie. Jednakze odczuwalne
problemy demograficzne Bielska Podlaskiego mogg prowadzi¢ do utraty przez to miasto jego
funkcji gospodarczych.

W ramach zaplanowanej interwencji dla subregionalnych osrodkéw wzrostu Strategia wskazuje
wspieranie ustugi publicznych, dostepnos$¢ transportowg, dziatan z zakresu gospodarki
niskoemisyjnej, ochrony $rodowiska, podnoszenia jakosci kapitatu ludzkiego. Wzmacnianie
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Bielska Podlaskiego powinno opiera¢ sie w duzym stopniu na rozwijaniu jego potencjatu
gospodarczego i poprawieniu atrakcyjnosci inwestycyjnej bazujgcej na potencjale
endogenicznym. Szczegdlne znaczenie osrodkow subregionalnych w procesach rozwojowych
wojewddztwa powinno znalezé odzwierciedlenie w ich udziale w realizacji wielu celow
operacyjnych. W obszarze dynamicznej gospodarki wazne bedzie realizowanie swoich
specjalizacji w ramach celu operacyjnego 1.1 Przemysty przysztosci. Kluczowe znaczenie dla
rozwoju osrodkow subregionalnych bedzie miata realizacja celu operacyjnego 2.1 Kompetentni
mieszkancy i celu operacyjnego 2.3 Przestrzen wysokiej jakosci. Ograniczone zasoby i duze
wyzwania przed jakimi staje region sprawiajg, ze potencjat osrodkéw subregionalnych musi by¢
w petni wykorzystany, czemu bedzie stuzyto szerokie wdrazanie wszystkich celéw operacyjnych
wchodzgcych w sktad celu strategicznego 3. Partnerski region.

Miasto Bielsk Podlaski nalezy do Partnerstwa Potudniowo-Wschodniego Podlasia utworzonego
przez 31 jednostek samorzadu terytorialnego. Wspdlnie jako Partnerstwo opracowano
dokument Strategia Terytorialna Partnerstwa Potudniowo-Wschodniego Podlasia.

Gtownym celem i misjg Partnerstwa jest:

, Efektywna wspdtpraca samorzqddow Partnerstwa Potudniowo-Wschodniego Podlasia na rzecz
zintegrowanego rozwoju obszaru, osigganego poprzez podnoszenie jeqgo atrakcyjnosci oraz
szeroko rozumianej jakosci zycia mieszkaricow w oparciu o wykorzystanie lokalnego potencjatu
i przy zachowaniu cennych waloréw srodowiska naturalnego.”

Wymiar planowania strategicznego opiera sie na trzech filarach: przestrzenny, gospodarczy
oraz spoteczny.

Wyznaczono 3 cele strategiczne:

1/ Wymiar przestrzenny: Wysokiej jakosci, tatwo dostepna przestrzen,
2/ Wymiar gospodarczy: Konkurencyjna gospodarka,
3/ Wymiar spoteczny: Silny kapitat spoteczny i ludzki.

Kazdy cel strategiczny realizowany bedzie w oparciu o cele operacyjne:

1/ Woysokie]j jakosci, tatwo dostepna przestrzen
1.1. Poprawa jakosci zycia mieszkancédw poprzez dziatania na rzecz ochrony srodowiska
1.2. Realizacja dziatan badawczych i wdrozeniowych oraz edukacyjnych na rzecz
ochrony srodowiska
1.3. Podnoszenie dostepnosci komunikacyjnej
1.4. Rozwdj infrastruktury spoteczne;j
1.5. Podnoszenie poziomu bezpieczenstwa
1.6. Ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez rozwdj planowania przestrzennego
2/ Konkurencyjna gospodarka
2.1. Zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej poprzez rozwdj oferty
turystycznej oraz promowanie marki obszaru
2.2. Wspieranie przedsiebiorczosci
2.3. Ksztattowanie nowoczesnego rynku pracy
2.4. Podnoszenie poziomu cyfryzacji
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2.5. Wspieranie rozwoju sektora rolno-spozywczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zywnosci ekologicznej i zywnosci wysokiej jakosci na bazie lokalnie pozyskiwanych
surowcow
3/ Silny kapitat spoteczny i ludzki
3.1. Rozwdj wysokiej jakosci oferty edukacyjnej i szkoleniowej — na wszystkich etapach
zycia
3.2. Podnoszenie jakosci i dostepnosci ustug spotecznych i zdrowotnych
3.3. Aktywizacja spoteczna, spoteczno-zawodowa i obywatelska
3.4. Wspieranie rozwoju oferty i dziatalnosci kulturowej oraz artystyczne;j
Ponadto, dokument zawiera liste projektéw, ktorych realizacja umozliwi osiggniecie
wskazanych celow strategicznych.
Dla Miasta Bielsk Podlaski podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke rozwoju jest
Strategia Rozwoju Gminy Miasta Bielsk Podlaski na lata 2021-2030'. Polityka przestrzenna
okreslona w Strategii znajduje swoje odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych. Wizja i
Misja Strategii polegajg na:
WIZJA:
Bielsk Podlaski miastem atrakcyjnym dla mieszkancow i inwestoréw, dobrze skomunikowanym
i dbajgcym o swoje srodowisko przyrodnicze i kulturowe.
MISJA ROZWOJU:
Zaspokajanie potrzeb mieszkancéw, tworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju

przedsiebiorczosci i powstawania nowych miejsce pracy, zapewnienie bezpiecznej i wysokiej
jakosci infrastruktury technicznej i przestrzennej w miescie, podejmowanie dziatan na rzecz
poprawy jakosci srodowiska naturalnego oraz tworzenie warunkéw dla zachowania i rozwoju
dziedzictwa historycznego, kulturowego, jezykowego i wyznaniowego miasta w jego
réznorodnosci.

Strategia Rozwoju Miasta Bielsk Podlaski na lata 2021-20307 wyznacza trzy cele strategiczne,
ktore majg bezposrednie przetozenie na polityke przestrzenng. Kazdy cel strategiczny wyznacza
cele operacyjne.

CELE STRETEGICZNE:
1/ Rozwdj kapitatu spotecznego mieszkarncéw miasta

2/ Rozwdj sektora gospodarczego wzmacniajgcego konkurencyjno$é miasta  w
wojewodztwie
3/ Zréwnowazony i harmonijny rozwdj fadu przestrzennego miasta

CELE OPERACYJNE:
1/ Wozrost jakoSci zycia mieszkancow

2/ Aktywizacja spoteczna

1 Zatacznik do uchwaty Nr LIV/406/22 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
2 Uchwaty nr LIV/406/22 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 27 wrzeénia 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Miasta Bielsk Podlaski na lata 2021-2030
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3/ Wzmacnianie oferty kulturalnej i promocyjnej miasta

4/ Rozwdj atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta

5/ Rozwdj przedsiebiorczosci mieszkancow

6/ Wzrost znaczenia turystyki i rekreacji jako gatezi gospodarki miasta

7/ Rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

8/ Poprawa stanu srodowiska naturalnego i wzrost wykorzystywania odnawialnych zrédet
energii

9/ Poprawa spojnosci zagospodarowania przestrzennego

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego® (dalej PZPWP) zgodnie

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki
rozwoju wyznaczyt m.in. obszary strategicznej interwencji. Miasto Bielsk Podlaski jako $rednie
miasto powiatowe wyrdzniajgce sie dynamikg wzrostu pretenduje do miana osrodka
subregionalnego.
Bielsk Podlaski petni funkcje ponadlokalne z zakresu obstugi ludnosci, administracji publicznej,
edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury oraz funkcji ustugowych i gospodarczych
0 zasiegu ponadpowiatowym.
Plan osrodkow lokalnych — miast powiatowych ustala zasady zagospodarowania. Zasady
poprawy jakosci i rozwoju zréwnowazonego struktur przestrzennych zagospodarowania
osrodkéw lokalnych — miast powiatowych. Zasady te rekomenduje sie stosowac¢ w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planach miejscowych tych
miast oraz ich zmianach, stosownie do ich specyfiki, do czasu powstania odpowiednich regulacji
prawnych centralnych.
ZASADY POPRAWY JAKOSCI | ROZWOJU ZROWNOWAZONEGO STRUKTUR PRZESTRZENNYCH
ZAGOSPODAROWANIA MIAST POWIATOWYCH:

1/ dostosowanie do uwarunkowan ekofizjograficznych rozwoju zabudowy i

zagospodarowania, w tym ochrone przed zabudowg lokalnych sieci ekologicznych,
2/ zapewnienie zwartosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez:
—> priorytet  intensyfikacji  zainwestowania  terendw  zabudowanych z
wykorzystaniem tkwigcych w nich rezerw, w tym zdegradowanych,
—> lokalizacje terenéw rozwojowych zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej, zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— wyznaczanie nowych terenéw budowlanych na gruntach o mozliwie najnizszej
wartosci rolniczej, z uwzglednieniem przepisow ustawy jw.,
3/ stosowanie standardow urbanistycznych dla zabudowy mieszkaniowej w zakresie
dostepnosci podstawowych ustug publicznych, rekreacji i zieleni, z uwzglednieniem
tendencji demograficznych,

3 Uchwata nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
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4/

5/

6/

7/

8/
9/

eliminowanie ucigzliwego ruchu drogowego z obszarow zwartej zabudowy
srodmiejskiej i mieszkaniowej, poprzez planowanie budowy obwodnic, ,uspokajania
ruchu” i zabezpieczen technicznych,

ksztattowanie przestrzeni publicznych o wysokiej atrakcyjnosci uzytkowej i estetycznej
z priorytetem $rédmies¢ oraz otoczenia obiektéw i urzadzen ze znaczng liczbg
uzytkownikow, jako miejsc kontaktéw spotecznych i tozsamosci kulturowej,

ochrone obiektow i obszaréw zabytkowych oraz krajobrazow kulturowych, zasad pkt
6.4.8.2.,0raz ochrone prawidfowego funkcjonowania infrastruktury telekomunikacyjnej
wg odpowiednich zasad z pkt 6.3.3.1,

zapewnianie rezerw terendéw dla perspektywicznych inwestycji infrastruktury
ponadlokalnej: publicznej ustugowej, transportowej, energetycznej oraz gospodarczej,
zwiekszanie retencji wéd opadowych w zagospodarowywaniu dziatek budowlanych,
izolacje przestrzenng funkcji kolizyjnych.

PZPWP okresla kierunki poprawy i rozwoju infrastruktury funkcji ponadlokalnych publicznych i

gospodarczych miast powiatowych m.in. Bielska Podlaskiego. Wspieranie poprawy jakosci i

rozwoju infrastruktury ponadlokalnych funkcji publicznych i gospodarczych oraz transportowej

i technicznej miast jw. dotyczyé moze w szczegdlnosci:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

rozwoju infrastruktury edukacji, gtéwnie ponadgimnazjalnej, m.in. poprzez
— modernizacie i rozbudowe obiektdw szkolnictwa ponadgimnazjalnego,

Zwtaszcza zawodowego w Bielsku Podlaskim,

rozwoju infrastruktury kultury, m.in. poprzez:
— budowe i przebudowe Bielskiego Centrum Kultury w Bielsku Podlaskim

rozwoju infrastruktury sportu, m.in. poprzez:
— przebudowe i budowe obiektow Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji (hali,

stadionu, basenu) w Bielsku Podlaskim

rozwoju infrastruktury rekreacyjnej, m.in. poprzez:

— zagospodarowywanie: parkowo-rekreacyjne terendw dolin rzek Biatej i Lubki w

Bielsku Podlaskim,

rewitalizacji zabudowy zdegradowanych czesci obszaréw $rddmiejskich i waznych
przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci:

— czesci obszaréw Srodmiejskich w Bielsku Podlaskim,

rozwoju infrastruktury dla potrzeb inwestycji przemystowych, rzemiosta produkcyjnego
oraz ustug komercyjnych, zwtaszcza z nowoczesnymi technologiami, stref i inkubatoréow
aktywnosci gospodarczej, parkow technologicznych i specjalnych stref ekonomicznych,
poprzez:

— uzbrajanie wyznaczonych planistycznie terendw produkcyjno - ustugowych i

wyznaczenie nowych terenow w Bielsku Podlaskim, stosownie do popytu

inwestycyjnego, w tym w Podstrefie Bielskiej Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej
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— witaczanie atrakcyjnych terendw dla inwestycji produkcyjno-ustugowych,

zwtaszcza komunalnych i skarbu panstwa, w obszary specjalnych stref

ekonomicznych,

— tworzenie warunkow do rozwoju obiektodw obstugi rolnictwa, z priorytetem

miast potozonych w obszarach intensywnej towarowej produkcji rolnej,

7/ rozwoju infrastruktury transportowej miast powiatowych i ich powigzan z otoczeniem
wiejskim oraz zmniejszenie ucigzliwosci drég krajowych i wojewddzkich przebiegajgcych
przez te miasta, poprzez uspokajanie ruchu i sukcesywng budowe obwodnic, zwtaszcza
w Bielsku Podlaskim, zgodnie ze stosownymi dziataniami kierunkéw z rozdz. 6.3.2.,

8/ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej o zasiegu
ponadlokalnym, zgodnie ze stosownymi dziataniami kierunkow z rozdz. 6.3.3.,

9/ rozwoju infrastruktury systeméw energetycznych wg odpowiednich dla miast zasad i
kierunkéw z rozdz. 6.5.1. - 6.5.6,,

10/rozwoju infrastruktury systemow wodno-kanalizacyjnych wg odpowiednich dla miast
kierunkéw i zasad z rozdz. 6.4.5

PZPWP w zakresie istniejgcej infrastruktury transportowej wskazuje:
1/ droge krajowg nr 66 relacji Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Bransk — Bielsk Podlaski
— Kleszczele — Czeremcha — granica panstwa,
2/ droge wojewddzka nr 689 relacji Bielsk Podlaski — Hajndwka — Biatowieza — granica
panstwa,
3/ linie kolejowg nr 32 jednotorowa, relacji Biatystok Bielsk Podlaski — Czeremcha — granica
panstwa (powigzanie kolejowe miedzynarodowe i miedzyregionalne normalnotorowe),

W zakresie infrastruktury technicznej PZPWP okresla:

1/ podstawowe elementy systemu elektroenergetycznego wojewddztwa — to stacje
transformatorowo-rozdzielcze WN/SN i linie zasilajgce WN 110 kV, w tym: stacje WN/SN
tzw. GPZ-ty i RPZ-ty - RPZ-ty — Bielsk Podlaski,

2/ linie WN 110 kV (dt. ca 1200 km) zasilajgce poszczegdlne stacje transformatorowo-
rozdzielcze WN/SN, stanowigce czes¢ sieci krajowej na napieciu WN 110 kV.

W zakresie urzadzen systemu radiokomunikacji i teletransmisji PZPWP wskazuje:
1/ istniejgce trasy linii radiowych relacji: SLR Bielsk Podlaski — SLR Topczewo oraz TON
Czyze/Zbucz — SLR Bielsk Podlaski.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa wskazuje wojskowe tereny
zamkniete*:
1/ nr 0743 w m. Bielsk Podlaski.

W zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego PZPWP wskazuje na obszarze Miasta
Bielsk Podlaski zabytkowy teren czesci miasta datowanie 1240-XIX (nr rej.: z 15.01.1957 r.).

4 Na podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2015 r., poz. 520 z pdzn. zm.) Minister Obrony Narodowej wydajgc stosowng decyzje
ustanawia tereny zamkniete resortu obrony narodowej
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Ponadto miasto Bielsk Podlaski jest wskazane jako miejsce kultu religijnego (pielgrzymkowe i

odpustowe). PZPWP okresla predysponowany do wytyczenia szlak klasztorny: Sejny — Wigry —

Rozanystok — Szczuczyn — Wasosz — Stawiski — tomza — Tykocin — Choroszcz — Supras! — Bielsk

Podlaski — Bocki - Siemiatycze — Drohiczyn — Ciechanowiec.

Rysunek 3 Rysunek Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, zrédto: PZPWP 2017, zat. nr 1

- Du%lngy
ERKIEWNE
L

D N o g T e 6 o LN
2 RO e Rl S t V%

synteza uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

PZPWP wskazuje planowane inwestycje oraz kierunki rozwoju:

1/

2/
3/

4/

5/

6/
7/

droge ekspresowg S19 (Via Carpatia do wezta ,,Knyszyn” z S16):

— z obwodnicami miejscowosci Bielsk Podlaski,

— zweztami drogowymi ,Bielsk Podlaski Ptn.” — skrzyzowanie z drogg krajowa nr

19, ,Bielsk Podlaski Zach.” — skrzyzowanie z drogg krajowg nr 66,

droge wojewddzka nr 689 Bielsk Podlaski — Hajndwka w zakresie przebudowy,
linie kolejowa nr 32 odc. Biatystok — Bielsk Podlaski — Lewki (linia Czeremcha —
Biatystok obejmujgce w zakresie prowadzenia prac,
budowe matych zbiornikow w celu zwiekszenia retencji wody: Studziwody w miescie
Bielsk Podlaski (SW1006), Bielsk Podlaski w miescie Bielsk Podlaski (SW1006),
budowe linii WN 110kV: budowe linii WN 110kV: Monki — Suchowola — Dgbrowa
Biatostocka, Ciechanowiec — Bransk — Bielsk Podlaski (war. 1),
budowe stacji WN/SN: Bielsk Podlaski I,
rozwoj systemu dystrybucyjnego, w tym w MOFOWB oraz na obszarach cennych
przyrodniczo, m.in. poprzez budowe gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
relacji Wyszki — Bielsk Podlaski — Hajndwka, a takze sieci dystrybucyjnych $/cin/cw
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miescie i gminie: Bielsk Podlaski, Hajndwka oraz gminie Biatowieza, rozpoczynajac ten
proces od budowy Zrédta gazu na bazie LNG,

8/ przygotowania do ew. zmiany nosnika energetycznego w miastach przewidywanych
do gazyfikacji, co dotyczy¢ moze w szczegdlnosci miasta: Bielsk Podlaski.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa podlaskiego zostat uchwalony w 2017 r.
W toku sporzadzania planu ogdlnego dokonano analizy jego ustalen w odniesieniu do
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski, w wyniku czego
inwestycje celu publicznego oraz przedsiewziecia infrastrukturalne zrealizowane po jego
uchwaleniu zostaty uwzglednione jako element stanu istniejgcego.

4. Qbszary chronione i obszary szczegdlnego zagospodarowania

4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach administracyjnych miasta Bielsk Podlaski wystepujg obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz. 1478 ze
zm.). nalezg do nich drzewa lub skupiska drzew uznane za pomniki przyrody®. Wykaz
tabelaryczny zieleni wysokiej objetej formami ochrony przyrody oraz rozmieszczenie w
strukturze miasta zamieszczono ponizej. Ponadto nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.

FORMY OCHRONY PRZYRODY | ICH OTULINY
DATA
L.P. POMNIK PRZYRODY KOD OPIS
UTWORZENIA
PL.ZIPOP.1393.PP.2003 drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Quercus robur; piersnica:
1. 18.04.1983 . .
011.288 140cm; obwdd: 440cm; wysoko$é: 25m)
PL.ZIPOP.1393.PP.2003 drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Quercus robur; piersnica:
2. 06.03.1990 . .
011.424 113cm; obwdd: 355cm; wysokosé: 24m)
3 PL.ZIPOP.1393.PP.2003 03.12.1994 lipa drobnolistna o obwodzie pnia 374 cm, pien rozgateziony
' 011.884 — na wysokosci ok. 2 m, wysoko$¢: 23m, $rednica korony: 16,5m
PL.ZIPOP.1393.PP.2003 drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Quercus robur; piersnica:
4, 03.12.1994 . .
011.880 112cm; obwdd: 352cm; wysokosé: 22m)
5 PL.ZIPOP.1393.PP.2003 03.12.1994 drzewo (gatL{nek: Topola czarnla/ - Populus nigra; piersnica:
011.881 173cm; obwdd: 543cm; wysokos¢: 36m)
grupa 7 drzew: drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia
cordata ; piersnica: 68cm; obwadd: 214cm; wysokosé: 24m),
drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia cordata ; piersnica:
95cm; obwdd: 298cm; wysokosé: 25m), drzewo (gatunek:
PLZIPOP.1393.PP.2003 KésztanOW|ec Z\A{yc%aJAny (Kasztanow[ec biaty) Aesculluls
6. 011.373 31.10.1984 hippocastanum; pierénica: 101cm; obwadd: 317cm; wysokosc:
' 15m), drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 96¢cm; obwdd: 302cm; wysokosé: 25m), drzewo
(gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia cordata ; piersnica: 124cm;
obwdd: 390cm; wysokosé: 26m), drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ; pierénica: 106cm; obwdd: 333cm;

5> Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
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wysoko$é: 23m), drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia
cordata ; piersnica: 117cm; obwdd: 368cm; wysokosé: 28m)

- PL.ZIPOP.1393.PP.2003 06.03.1990 drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia cordata ; piersnica:
' 011.444 T 84cm; obwdd: 264cm; wysoko$¢: 19m)

8 PL.ZIPOP.1393.PP.2003 03.12.1994 drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Quercus robur; pierénica:
' 011.7062 o 114cm; obwad: 358cm; wysokosé: 26m)

PLZIPOP.1393.PP.2003 drzewo (gatunek: Brzoza brodawkowata (Brzoza zwista) -

9. 09.02.2011 Betula pendula; piersnica: 77cm; obwdd: 242cm; wysokosc:
011.1641
24m)
10. PL.ZIPOP.1393.PP.2003 12.09.2018 drzewo.(gat.unlelf: Sosna zwycza'jna (Sosna pospolita) - Pinus
011.7055 sylvestris; piersnica: 87cm; obwdd: 273cm)

Legenda g == 750  1500m

MM LY I |
i \Eg f T 1

. J granica miasta Il \‘”{y“““
’ pomniki przyrody

Rysunek 4 Lokalizacja pomnikéw przyrody. Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — Generalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska
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4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu
Z opracowan Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej majgcych na celu wdrozenie postanowien
Dyrektywy Powodziowej wynika, ze Bielsk Podlaski nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.
Zweryfikowano informacje dotyczgce wystepowania i lokalizacji watéw przeciwpowodziowych
oraz pasow terenu o szerokosci 50 m od stopy watu, w oparciu o dane przestrzenne
gromadzone w zasobach geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Bielsku Podlaskim, w tym
mape zasadniczg, dane topograficzne bazy BDOT500 oraz dane Systemu Informacyjnego
Gospodarowania Wodami (SIGW), prowadzonego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Wodnej i Zeglugi Srédladowej z dnia 10 wrzeénia 2020 r. w sprawie systemu
informacyjnego gospodarowania wodami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1656 ze zm.).
W granicach administracyjnych miasta Bielsk Podlaski nie stwierdzono wystepowania watow
przeciwpowodziowych wzdtuz rzek Biatej i Lubki, w zwigzku z czym nie wyznacza sie pasow
terenu o szerokosci 50 m od stop watow.

4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym® nie okresla jednoznacznej metody ani
szczegdtowych kryteridw wyznaczania obszaréw gruntow zmeliorowanych na potrzeby planu
ogdlnego gminy. Jednoczesnie ustawa ta naktada obowigzek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z gospodarki wodnej oraz istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
melioracji wodnych, jako elementéw majgcych istotny wptyw na sposéb zagospodarowania
terenu.

Na etapie sporzgdzania planu ogdlnego miasta Bielsk Podlaski nie istniat jednolity, kompletny
zbiér danych przestrzennych dotyczgcych obszaréw gruntéw zmeliorowanych udostepniony
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ktéry mogtby zosta¢ bezposrednio
wykorzystany w procesie planistycznym. W zwigzku z powyzszym konieczne byto zastosowanie
metodyki opartej na dostepnych danych przestrzennych oraz analizach hydrograficznych i
wysokosciowych.

Wyznaczenie obszarow gruntow zmeliorowanych przeprowadzono w oparciu o
zwektoryzowane materiaty rastrowe zawierajgce informacje o przebiegu rzek, rowdw
melioracyjnych oraz obszaréw wodd stojgcych. Dane te zostaty nastepnie zestawione z
numerycznym modelem terenu, na podstawie ktorego wygenerowano warstwice
umozliwiajgce analize rzezby terenu oraz naturalnych kierunkéw sptywu wod. Na tej podstawie
okreslono obszary wymagajgce zachowania wifasciwych warunkéw hydrologicznych, w
szczegdlnosci w obrebie dolin ciekéw oraz terendw powigzanych funkcjonalnie z istniejgcymi
urzadzeniami wodnymi i melioracyjnymi.

Wyznaczone obszary gruntow zmeliorowanych nie stanowig obszaréw zagrozenia
powodziowego w rozumieniu przepisow odrebnych, lecz zostaty okreslone jako

6 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.)
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uwarunkowanie zagospodarowania przestrzennego wynikajace z koniecznosci zachowania
prawidtowych stosunkdéw wodnych, umozliwienia utrzymania woéd oraz funkcjonowania
istniejacych urzadzen wodnych i melioracyjnych.

Rysunek nr 5 przedstawia zwektoryzowang mape przebiegu rzek, rowéw melioracyjnych oraz
wod stojgcych. Rysunek nr 6 prezentuje zasieg udostepnionych rastréw przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Natomiast Rysunek nr 7 przedstawia wyznaczony obszar

gruntéw zmeliorowanych w Bielsku Podlaskim.

w J granica miasta
— wody ptyngce
— rowy melioracyjne
B wody stojace

0 750 1500 m

Rysunek 5 Uwarunkowania hydrograficzne — sie¢ hydrograficzna miasta: rzeki, wody stojgce, sie¢ melioracyjna.
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750 1 500

Legenda

. J granica miasta —— rowy melioracyjne —— wody ptynace
granica rastrow Wody Polskie Il wody stojgce

Rysunek 6 Tereny objete danymi map rastrowych — delimitacja pokrycia map rastrowych. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych hydrograficznych Zarzgdu Zlewni w Biatymstoku.
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MmIBHRILE A
e
Legenda
w J granica miasta ~— rowy melioracyjne [l wody stojace
obszary gruntdw zmeliorowanych —— wody ptynace

Rysunek 7 Obszary gruntéw zmeliorowanych. Zrédto opracowanie wtasne.

4.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te
ruchy

Na obszarze Bielska Podlaskiego, zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-

PIB, nie wystepuja zidentyfikowane tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani osuwiska.
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4.5.

Strefy ochronne ujeé¢ wody

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145, ze zm.) reguluje

gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zroéwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci

ksztattowanie i ochrone zasobdéw wodnych, korzystanie z wod oraz zarzgdzanie zasobami

wodnymi. Miasto Bielsk Podlaski zaopatrywane jest w wode z zasobu wod podziemnych

poprzez 16 uje¢ wod podziemnych. Na obszarze miasta Bielsk Podlaski identyfikuje sie strefy

ochrony bezposredniej uje¢ wody’.

L.P. LOKALIZACJA UJEC WODY NR DZIALKI UWAGI
1. Zaktady Miesne NETTER w Bielsku Podlaskim 234/19, 236/10
2. Urzad Gminy Bielsk Podlaski 3474/47
3. Urzad Gminy Bielsk Podlaski 3474/47
4, Suempol Sp. z o.0. 1070/1
5. Suempol Sp. z 0.0. 1070/1
6. Samodzielny Publiczny Z.0.Z. w Bielsku Podlaskim 3607/9
7. PSS Spotem Bielsk Podlaski 470/4 zlikwidowane
8. Przeds. Komunalne Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim 387/3 1 studnia
9. Przeds. Komunalne Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim 408/9 1 studnia
10. Przed. Komun. Sp z 0.0. w Bielsku Podlaskim Bielsk Podlaski 378/3 | 1 studnia
11. HOOP Polska Sp. z 0.0. 4697/8
12. HOOP Polska Sp. z 0.0. 4697/15
13. HOOP Polska Sp. z 0.0. 4697/12
14. Elewarr Sp. z 0.0. Hotowiesk 178/16 1 studnia
15. Danwood SA Hotowiesk 165 1 studnia
16. Arriva Bus Transport Polska sp. z 0.0.d. PPKS) 110/1
17. Agrana FRUIT Polska Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski 439/4 | 1 studnia

Tabela 1 Lokalizacja uje¢ wody w Bielsku Podlaskim. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem nr B.RZI.0145.204.2025 z dnia 25 lipca 2025 r.

7 Strefy ochrony poséredniej i bezposrednie okre$lone w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r Prawo wodne.
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Legenda

w J granica miasta
" tereny ochrony uje¢ wody
| strefy bezpo$rednie

Rysunek 8 Ujecia wody i strefy ochrony bezposredniej.

4.6. Obszary ochronne zbiornikéw srédladowych

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wdéd Polskich obszary, na
ktérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania
z wod, w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacjg. Na terenie miasta Bielsk Podlaski
nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.).
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4.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi, udokumentowane
ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Bielsk Podlaski nie wystepujg zidentyfikowane tereny oraz obszary gérnicze,

zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego. W granicach miasta wystepuja ztoza

ilaste ceramiki budowlanej. Rysunek nr 9 opracowano na podstawie otwartych danych WMS

PIG oraz portalu mapowego MIDAS.

Legenda

. J granica miasta LE M

surowce ilaste L ‘J‘ i A
ceramiki budowlanej l_[w -

Rysunek 9 Ztoza ilaste ceramiki budowlanej.
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4.8. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Miasto Bielsk Podlaski nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktorych méwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 ze zm.).

4.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Na obszarze miasta Bielsk Podlaski znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow (RZ), Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (WEZ) oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow
(GEZ). Wykaz obiektow i obszaréw ochrony konserwatorskiej zidentyfikowano na podstawie
danych oficjalnych oraz otwartych danych jako materiatu wspomagajacego.
Gtownym zrédtem danych sga:
— Informacje o rejestrach pozyskane z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Biatymstoku,
— Rejestr A - Wykaz zabytkéw nieruchomych wojewddztwa podlaskiego (19.12.2019 r.)
pozyskany z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku,

\J

Rejestr C - Wykaz zabytkéw archeologicznych wojewddztwa podlaskiego (06.03.2025r.)

\

Decyzje o wpisie do rejestru zabytkéw uktadu przestrzennego pozyskane z
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku,
— Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw Nieruchomych pozyskana z Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku
— Gminna Ewidencja Zabytkéw pozyskana z Urzedu Miasta Bielsk Podlaski
Wspomagajgcymi zrédtami danych, stosowanymi w celu identyfikacji obiektéw, weryfikacji oraz
ustalenia delimitacji obszaréw, a takze pozyskania materiatéw dodatkowych sg:
— NID — portal mapowy,
— strona internetowa www.zabytek.pl,
— inne materiaty Urzedu Miasta Bielsk Podlaski oraz Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku.
Uwarunkowania konserwatorskie zostaty zestawione w tabeli zbiorczej, opracowane jak
zestawienie tabelaryczne oraz przedstawione w formie danych przestrzennych w pliku
wektorowym. Pozyskane dane o zabytkach objetych formami ochrony stanowig kluczowe dane
wejsciowe do wyznaczania stref planistycznych w przedmiotowym planie ogdlnym.

ZABYTKI NIERUCHOME OBJETE FORMAMI OCHRONY - BIELSK PODLASKI

L.P. NAZWA OBIEKTU ADRES FUNKCIA Rz WEZ | GEZ
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drewniany
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3. DOM MIESZKALNY DREWNIANY Biatowieska 8 i
mieszkalny
4, CMENTARZ WOJENNY Z | WOINY SWIATOWEJ Biatowieska cmentarz
Dubicze 20 (wg dom
5. DOM DREWNIANY ) )
WEZ Dubicze 20A) | drewniany
DWOR SMULSKICH WRAZ Z OTACZAJACYM TERENEM ]
6. i A Hotowieska 7 dwaor v v v
STANOWIACYM FRAGMENT ZAtOZENIA PARKOWEGO
PARK W HOLOWIESKU / PARK W ZESPOLE DWORSKIM Hotowieska park x 4 x
CERKIEW PRAWOSEAWNA PW. NARODZENIA NMP Jagiellofiska 6 cerkiew v
Koscielna 4 (wg
9. DOM DREWNIANY o dom v
WEZ Koscielna 4a)
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26 00. KARMELITOW TRZEWICZKOWYCH wirki i Wigury cmentar
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KLASZTOR OO. KARMELITOW TRZEWICZKOWYCH - OB. .
27. Zwirki i Wigury 4 klasztor v v v
SZKOtA
OFICYNA W ZESPOLE KLASZTORNYM OO. KARMELITOW .
28. Zwirki i Wigury 6 oficyna v x v
TRZEWICZKOWYCH
KAPLICZKA W OGRODZENIU KOSCIOtA KLASZTORNEGO
29. | 00.KARMELITOW TRZEWICZKOWYCH, OB. Zwirki i Wigury kapliczka v v v
PARAFIALNEGO PW. MB Z GORY KARMEL
OGRODZENIE Z BASZTAMI | BRAMA W ZESPOLE OO.
30. | KARMELITOW TRZEWICZKOWYCH (MUR Zwirki i Wigury ogrodzenie v 4 v
PRZYKLASZTORNY)
SPICHRZ, OB. BUDYNEK MIESZKALNY | GOSPODARCZY W
31. | ZESPOLE KLASZTORNYM OO. KARMELITOW Zwirki i Wigury spichrz x 4 x
TRZEWICZKOWYCH
32. | DOM DREWNIANY Batorego 21 dom x v x
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34, CMENTARZ KOMUNALNY Dubiazynska cmentarz x 4 x
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50. | DOM DREWNIANY Narutowicza 18 dom x v x
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25/120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

Poniatowskiego
61. DOM MIESZKALNY 1 dom x
DZWONNICA W ZESPOLE CERKWI PW. NARODZENIA . , .
62. NMP Jagiellonska dzwonnica x

Tabela 2 Wykaz obiektow i obszaréw ochrony konserwatorskiej

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE- BIELSK PODLASKI

L.P. NAZWA STANOWISKA (OBIEKTU)

1. Biata st. 7

2. Biata st. 8, osada

3. Biata st. 9, osada

4, Biata st. 10, osada

5. Biata st. 16, osada

6. Biata-Kolonia st. 2, osada

7. Biata-Kolonia st. 3, osada

8. Biata-Kolonia st. 4, osada

9. Biata-Kolonia st. 5, osada

10. | Biata-Kolonia st. 6, osada

11. | Bielsk Podlaski st. 3, cmentarzysko kurhanowe

12. | Bielsk Podlaski st. 2, osada

13. | Bielsk Podlaski st. 4, osada

14. | Bielsk Podlaski st. 5

15. | Bielsk st. 7, osada

16. | Bielsk-Dubicze st. 8, osada

17. | Bielsk-Dubicze st. 9, osada

18. | Bielsk-Dubicze st. 10, osada

19. | Bielsk-Dubicze st. 11, osada

20. | Bielsk-Dubicze st. 12, osada

21. | Bielsk-Dubicze st. 13, osada

22. | Bielsk-Dubicze st. 14, osada

23. | Bielsk-Dubicze st. 15, osada

24, | Bielsk-Dubicze st. 16, osada

25. | Bielsk-Dubicze st. 17, osada

26. | Bielsk-Dubicze st. 18, osada

27. | Bielsk-Dubicze st. 19, osada

28. | Bielsk-Dubicze st. 20, osada

29. | Bielsk-Dubicze st. 21, osada

30. | Bielsk-Dubicze st. 22, osada

31. | Bielsk-Dubicze st. 23, osada

32. | Bielsk-Dubicze st. 27, osada

33. | Bielsk-Dubicze st. 28, osada

34. | Bielsk-Dubicze st. 29, osada
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35. | Bielsk-Dubicze st. 30, osada
36. | Bielsk-Dubicze st. 31, osada
37. | Bielsk-Dubicze st. 32, osada
38. | Bielsk-Dubicze st. 33, osada
39. | Bielsk-Dubicze st. 34, osada
40. | Bielsk-Dubicze st. 35, osada
41. | Bielsk-Dubicze st. 36, osada
42. | Bielsk-Dubicze st. 37, osada
43. | Studziwody st. 1, osada

44, | Studziwody st. 2, osada

45, | Studziwody st. 3, osada

46. | Studziwody st. 4, osada

47. | Studziwody st. 5, osada

48. | Studziwody st. 6, osada

49. | Studziwody st. 7, osada

50. | Studziwody st. 8, osada

51. | Studziwody st. 9, osada

52. | Studziwody st. 10, $lad osadniczy
53. | Studziwody st. 11, osada

54. | Studziwody st. 12, osada

55. | Studziwody st. 13, osada

56. | Studziwody st. 14, osada

57. | Studziwody st. 17, osada

58. | Studziwody st. 18, osada

59. | Studziwody st. 19, osada

60. | Studziwody st. 20, osada

61. | Studziwody st. 21, osada

62. | Studziwody st. 22, Slad osadniczy
63. | Studziwody st. 23, osada

64. | Bielsk Podlaski st. 1- grodzisko

Tabela 3 Obszary / strefy ochrony archeologicznej
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Rysunek 10 Zabytki wpisane do rejestru/ewidencji zabytkdw.

4.10. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Bielsk Podlaski nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ustalone
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref

ochronnych.
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4.11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych miasta Bielsk Podlaski wystepujg zarowno wojskowe tereny
zamkniete wytgczone z opracowania planu ogélnego oraz tereny zamkniete kolejowe zostaty
objete planem ogdlnym zgodnie z wytycznymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze miasta Bielsk Podlaski wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej
zidentyfikowane na podstawie: zatgcznik do decyzji nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z
dnia 18 kwietnia 2025 r. (poz. 54). Terenem wyfgczonym z opracowania tj. nieobjetym planem
ogdlnym pozostaje dziatka nr 566/11 potozona w centralnej czesci miasta miedzy ulicg Wojska
Polskiego a Dubiazyniska. Powierzchnia wytgczonej dziatki nr 566/11 wynosi niespetna pot
hektara tj. 0,4708 ha.

Zgodnie z decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, na obszarze miasta wystepujg tereny
zamkniete, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe.® Tereny te sg potozone w ciggu linii kolejowe;
nr 32 relacji Biatystok — Bielsk Podlaski — Czeremcha — granica panstwa i obejmujg cztery dziatki
o nastepujgcych numerach ewidencyjnych: 59/4, 59/17, 59/37, 59/38. Sumaryczna
powierzchnia powyzszych dziatek ewidencyjnych wynosi 28,4516 ha.

Zakres planu ogodlnego nie obejmuje szczegdtowych ograniczen w realizacji zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych zachowania odlegtosci i usytuowania budowli,
budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych
regulujg przepisy odrebne. Powyzsze warunki zabudowy regulujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

8 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. z 2020 r. poz. 38,47,z 2021 r. poz. 2,4, 8, 19, 26, 28,31, 33, 35, 44,
49,50,51i53,22022r.poz.3,5,9, 10, 20, 21, 29, 34,3841, 22023 r. poz. 5, 10, 16, 24,32 ,34,39,45i 46
orazz 2024r.poz. 2,6, 8, 18,29, 36,42,52,54,56i 62,2 2025 r. poz. 6,10, 11 19)

29/120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

—
=< | /
I 2 /
LEgents I 4 \\ / 0 750 1500 m
w J granica miasta | ) ~/ | } :
tereny zamkniete kolej ' }
teren zamnkniety MON L’/’

Rysunek 11 Tereny zamkniete

4.12. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie miasta Bielsk Podlaski nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania

ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 67).

4.13. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze miasta Bielsk Podlaski nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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4.14. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla gminy zostat sporzagdzony Gminny Program Rewitalizacji Miasta Bielsk Podlaski do 2035 r.
przyjety uchwatg nr V/35/24 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Bielsk Podlaski do 2035 r. (dalej GPR). GPR
jest kompleksowym dokumentem strategicznym, jego celem jest zaprogramowanie catego
procesu rewitalizacji, okreslenie wizji, celdw, systemu monitoringu i ewaluacji oraz
harmonogramu rzeczowo-finansowego dziatan. Obszar rewitalizacji zostat wyznaczony na
podstawie szczegdtowe] diagnozy. Obejmuje on tereny, na ktérych skoncentrowaty sie
negatywne zjawiska spoteczne (stan kryzysowy), ktérym towarzyszg problemy w sferach:
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczne;.

. J granica miasta
- .| obszar rewitalizacji
[-"] obszar zdegradowany

0 750 1500 m

Rysunek 12 Obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany
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4.15. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2025 r. poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w
aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia Planu Ogdlnego miasta
Bielsk Podlaski rada powiatu bielskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

4.16. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

W strukturze witasnosciowej miasta dominujg indywidualne gospodarstwa rolne. Wiekszo$¢é
terendw stanowi wtasnos$¢ prywatna lub wtasnosé spotdzielni, przeznaczona gtéwnie na cele
rolnicze. Do Skarbu Panstwa nalezg przewaznie obszary lesne i elementy infrastruktury
drogowe;.

Legenda

. J granica miasta

4 grunty leéne
gleby klasy I-III

0 750 1500 m

Rysunek 13 Grunty lesne oraz rolne klasy I-1ll.
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4.17. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska podaje do publicznej wiadomosci informacje dotyczace
zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii
przemystowej® zlokalizowanych na obszarze kraju. Na terenie miasta Bielsk Podlaski nie
identyfikuje sie ww. zaktadow.

4.18. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U.
22024 r. poz. 1125 ze zm.).

5. Audyt krajobrazowy oraz krajobrazy priorytetowe
Dla wojewddztwa podlaskiego do czasu sporzgdzenia niniejszego opracowania nie zostat

przyjety audyt krajobrazowy, jak réwniez nie zostaty wyznaczone granice krajobrazéow
priorytetowych, wobec tego w plan ogdlnym nie stosuje sie rekomendacji i wnioskow.

6. Opracowanie ekofizjograficzne
Na potrzeby planu ogdlnego Miasta Bielsk Podlaski sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne

podstawowe™©.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogélnego Miasta Bielsk Podlaski
przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkdw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze
szczegblnym uwzglednieniem terendw, ktdore powinny petni¢ przede wszystkim funkcje
przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod rdzne sposoby uzytkowania i formy
zagospodarowania terenu.
Do najistotniejszych dziatarh minimalizujgcych zagrozenia naleza:

* prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w szczegdlnosci jakosci powietrza i wod,

* intensyfikacja ochrony terendw cennych przyrodniczo

* rozwoj lokalnej infrastruktury kanalizacyjnej,

* kontrola i likwidacja nielegalnych wysypisk odpadow,

* ksztattowanie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

° Ustawa Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647)

19 Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647) oraz art. 13b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zakres merytoryczny okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z
2002 r. Nr 155 poz. 1298).
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Nowoczesne strategie ochrony przyrody w ramach zapobiegania fragmentacji siedlisk,

wskazujg na koniecznos¢:

6.1.

Utrzymania oraz odbudowy powigzan ekologicznych (korytarzy migracyjnych,
zadrzewien, terenow zieleni)

Ograniczania budowy nowych elementéw liniowych na obszarach cennych

Stosowania rozwigzan kompensacyjnych (np. przejscia dla zwierzat, zielone mosty)
Planowania przestrzennego zgodnego z zasadami ekologii krajobrazu,

Znaczenie ma takze dtugoterminowy monitoring fragmentacji z wykorzystaniem
wskaznikéw takich jak efektywna gestos¢ siatki oraz wdrazanie programoéw
zmierzajacych do renaturyzacji krajobrazu.

Najskuteczniej uwzgledni¢  obszary przyrodnicze w  miejscowym  planie
zagospodarowania (MPZP) poprzez: petng inwentaryzacje i waloryzacje (opracowanie
ekofizjograficzne), delimitacje rdzeni i korytarzy przyrodniczych na rysunku planu, a
nastepnie wprowadzenie wigzacych ustalen ochronnych, wskaznikéw i zakazow zgodnie
z prawem Srodowiskowym i przyrodniczym oraz danymi.

MPZP musi zapewnia¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska, w tym uwzglednia¢ wymagania ochrony wod, gleb,
powietrza i ochrony przed hatasem oraz polami elektromagnetycznymi (Prawo ochrony
Srodowiska, art. 72).

W  planowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtfaszcza wymagania fadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska. Podstawg jest inwentaryzacja i waloryzacja
przyrodnicza identyfikujgcego zasoby i wrazliwosci oraz projektujgcego system
przyrodniczy obszaru. Zidentyfikowac rdzenie: dolina Biatki (meandry, starorzecza,
rownina zalewowa, kompleksy stawow), torfowiska i tgki hydrogeniczne).

Wyznaczy¢ korytarze: gtdwny - Biatka (o randze ponadregionalnej).

Zastosowac koncepcje ,,systemu przyrodniczego obszaru” — ciggty uktad pasm, weztéw,
korytarzy i siegaczy z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej i trwatg
ochrong przed zabudowa.

Wskazniki realizacji: dtugos¢ i ciggtosc korytarzy na rysunku planu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej w rdzeniach i korytarzach, liczba i powierzchnia stref buforowych
oraz wskazniki jakosci wod (elementy biologiczne RDW) jako wynikowa efektdw.
Kluczowe oddziatywania to pole elektromagnetyczne 50 Hzihatas transformatorow,
ktére sg projektowo ograniczane tak, by spetni¢ E <1 kV/m i H <60 A/m w migjscach
dostepnych oraz wymagania akustyczne dla terendw chronionych.

Ustalenia urbanistyczne powinny utrzymywac¢ standardowe odlegtosci i uktady
zabudowy wzgledem linii 110 kV i urzadzen stacyjnych, aby zapewnié dotrzymanie norm
w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji i na granicach dziatek chronionych.

Tereny predysponowane pod funkcje mieszkaniowe

Tereny najbardziej predysponowane do rozwoju funkcji mieszkaniowej w Bielsku Podlaskim to

przede wszystkim obszary o ptaskiej lub tagodnie falistej rzeZbie, dobrze skomunikowane i

34 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

wyposazone w podstawowgq infrastrukture techniczng. Lokalnie najwiekszym potencjatem
cechujg sie tereny wysoczyznowe poza korytami rzecznymi, gdzie nachylenia nie przekraczajg
zazwyczaj pieciu stopni. Pozwala to na stosunkowo proste przygotowanie dziatek pod
zabudowe, bez potrzeby kosztownych niwelacji czy wzmocnien geotechnicznych.

Obszar potozony na zachéd i pétnoc od doliny Biatej, miedzy ulicg Brariskg a torami kolejowymi,
jest juz czesciowo zabudowany domami jednorodzinnymi, ale dysponuje wolnymi dziatkami
rolnymi i niezagospodarowanymi terenami poprzemystowymi. Przebieg drogi krajowej nr 66
gwarantuje tam dobre potgczenie z centrum i trasami wyjazdowymi, a jednoczesnie
wyprowadzenie ruchu tranzytowego na obwodnice S19 zmniejsza ucigzliwosci zwigzane z
hatasem i spalinami. W ramach studium zostaty wyznaczone tam miejsca, w ktérych mozna
powiekszy¢ zasdb dziatek mieszkaniowych, zaréwno pod zabudowe jednorodzinng, jak i
wielorodzinna.

Podobne cechy posiadajg tereny w rejonie ul. Biatostockiej i Pitsudskiego, gdzie skala zabudowy
jest bardziej zwarta. Dobry dostep do sieci cieptowniczej, wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
bliskos¢ sSrodmiescia sprawiajg, ze czes¢ dawnych obszardw fabrycznych przeksztatca sie tam w
kameralne osiedla wielorodzinne. Uzupetnieniem sg niewielkie enklawy zieleni urzgdzonej oraz
punkty ustugowe, ktére petnig role osiedlowych centréw lokalnych.

Na wschodzie miasta, przy ul. Pitsudskiego i ul. Mickiewicza, tereny wysoczyznowe graniczg z
wiekszymi zadrzewieniami i pasmami zieleni nadrzecznej. To idealne miejsce dla osiedli z niska
zabudowsg, korzystajgcych z sasiedztwa laséow i zabudowy o charakterze willowym.
Infrastruktura drogowa i sieciowa jest tu w miare rozwinieta, co czyni ten obszar atrakcyjnym
zarowno dla deweloperdw, jak i przysztych mieszkancow.

Na pofudniu miasta, w rejonie dzielnicy Studziwody, rzezba terenu faczy niewielkie wzniesienia
z doling Biatej. Ten naturalny mikroregion jest przewidziany pod mieszkaniowke ekstensywng,
ze wskazaniem na zachowanie fragmentéw krajobrazu naturalnego. Budowa planowanego
zbiornika retencyjnego i towarzyszgca mu przestrzen rekreacyjna dodaje wartosci
mieszkaniowej, tworzac osiedla z bezposrednim dostepem do terenéw wodnych i terendéw
zielonych.

Na obrzezach rozproszone dziatki rolne i poprzemystowe dziatajgce jako naturalne rezerwy
rozwojowe mogg zosta¢ wigczone w struktury zabudowy mieszkaniowej przez miejscowe plany
zagospodarowania. Kluczowg role odgrywa tutaj mozliwos¢ doprowadzenia medidw oraz
przygotowanie lokalnych uktadéw drogowych, by zapewni¢ dogodny dojazd i spdjnosé sieci
pieszo-rowerowe;.

Podsumowujgc, najwieksze predyspozycje pod funkcje mieszkaniowe majg obszary poza
dolinami rzecznymi o tagodnym uksztattowaniu, z dostepem do gtownych drég miasta,
wyposazone w sie¢ infrastruktury technicznej i wzbogacone sgsiadujgcymi terenami zielonymi.
Wprowadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania zapewni harmonijny rozwdj tych
terenow, tgczgc wygode zycia w miescie z walorami naturalnymi.

Dla rozwoju mieszkalnictwa istotne znaczenie ma dostep do infrastruktury technicznej,
ustugowej i sportowo-rekreacyjnej, przy czym nowa zabudowa mieszkalna powstaje szybciej
tam, gdzie dostepna jest podstawowa infrastruktura techniczna oraz zapewnione sg potgczenia
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komunikacyjne. W zwigzku z tym na jego obszarze funkcjonuje zaawansowana sie¢ wodno-
kanalizacyjna oraz scentralizowana sie¢ cieptowniczg. Obszary rozwoju terendw ustugowych
wyznaczono gtéwnie wzdtuz gtéwnych arterii komunikacyjnych miasta, tj. ul. Biatostockiej i
Wojska Polskiego (droga krajowa nr 19), ul. Branskiej (droga krajowa nr 66), ul. Adama
Mickiewicza (droga wojewddzka nr 684) oraz na potudnie od terendw zabudowanych dzielnicy
Studziwody, przy planowanej potudniowej obwodnicy miasta. Duzg przydatnos¢ do
budownictwa: niemal ptaska, stabo pofatdowana rzezba zdecydowanie utatwia realizacje
inwestycji, minimalizujgc koszty niwelacji i przygotowania terenu, zas wystepujace w podtozu
warstwy przepuszczalnych piaskdw i zwirdw sprzyjajg stabilnosci fundamentow oraz
efektywnemu odwadnianiu wykopow.

Predyspozycje terenu do rozwoju funkcji mieszkaniowej zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w czesci projektowej planu ogdlnego sg koordynowane z
mozliwosciami przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcymi z
obliczen chtonnosci zabudowy oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe.

6.2. Tereny predysponowane pod funkcje rekreacyjne

Doliny rzeczne — gtéwne osie rekreacyjne miasta.

Dolina rzeki Biatej stanowi najwazniejszy obszar o potencjale rekreacyjnym w miescie. Tereny
te charakteryzujg sie wysokimi walorami srodowiskowymi i przyrodniczymi oraz zostaty
zarezerwowane pod lokalizacje ogdlnodostepnej zieleni miejskiej i urzadzen rekreacyjnych.
Dokumenty planistyczne zabezpieczajg te tereny przed nieplanowang zabudowag, chronigc je
jako trwate uzytki zielone wchodzgce w sktad systemu ekologicznego miasta.

Obszary doliny rzeki Biatej potozone w srédmiesciu, z uwagi na duzy deficyt zieleni urzgdzonej,
powinny by¢ przejmowane przez miasto i przeksztatcane docelowo w ogdlnomiejski teren
zieleni parkowej z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi. taki i pastwiska potozone w dolinie
rzeki Biatej stanowig najwazniejszy teren pod wzgledem przyrodniczym na terenie miasta i
powinien pozosta¢ wolny od zabudowy, tworzgc gtéwny zaséb terendw zieleni w miescie
Dolina rzeki Lubki - lewego doptywu Biatej — rowniez stanowi cenny obszar, ktéry wymaga
ochrony przed zabudowg i moze by¢ wykorzystany do celdw rekreacyjnych. Przynajmniej
fragment terendw w dolinie rzeki powinien by¢ przewidziany jako miejsce rekreacji dla
mieszkancow osiedla.

Kompleksy lesne, poza granicami miasta petnig role wypoczynkows. Charakteryzuje sie duzg
odpornoscig siedlisk oraz dobrze wyksztatcong warstwg podrostu i podszytu. Posiada sie¢ drog
rowerowych oraz wytyczong sciezke dydaktyczng ze wzgledu na duze wartosci poznawcze. Lasy
te nalezy chroni¢, a jednoczesnie udostepniac i przystosowywac dla potrzeb rekreacyjnych.
Warto wyznaczy¢ obszary do zalesien w miescie, wykluczajgc uprawy rolne.

taki i pastwiska przecinajgce miasto z potudnia na pétnoc oraz ze wschodu do centrum, ktore
majg wptyw na ksztattowanie mikroklimatu i petnig funkcje przewietrzajgcgy. Predyspozycje do
rozwoju funkcji rekreacyjnych, koncentrujgcy sie przede wszystkim wokdt systemu
przyrodniczego dolin rzecznych — Biatej i Lubki. Kluczowe znaczenie ma ochrona tych terendw
przed zabudowg oraz ich sukcesywne przeksztatcanie w ogdlnodostepng zielerh urzadzong z
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infrastrukturg sportowo-rekreacyjng. Realizacja zbiornika retencyjnego w Studziwodach oraz
kompleksowe zagospodarowanie dolin rzecznych stanowig strategiczne przedsiewziecia, ktére
mogg znaczaco zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ miasta dla mieszkancéw i turystow, jednoczesnie
zachowujac cenne wartosci przyrodnicze.

6.3. Tereny predysponowane pod funkcje przemystowe

Tereny przemystowe w Bielsku Podlaskim wyznaczone sg przede wszystkim w trzech gtéwnych
strefach. Pierwsza z nich rozcigga sie w potnocno-zachodniej czesci miasta miedzy ulica
Biatostocka a torami kolejowymi. Usytuowanie przy drodze S19 oraz bliskos¢ magistrali
kolejowej zapewnia doskonate powigzania transportowe, niezbedne do obstugi zaktaddéw
produkcyjnych i logistycznych.

Druga strefa obejmuje wschodni fragment miasta wzdtuz ulicy Adama Mickiewicza i ul.
Kleszczelowskiej. Ta lokalizacja jest dogodna dzieki drodze wojewddzkiej nr 684, a jednoczesnie
pozostaje na tyle oddalona od zwartej zabudowy mieszkaniowej, aby zminimalizowa¢ konflikty
funkcjonalne. W tej czesci miasta dziatajg juz zaktady produkcyjne i magazyny, co utatwia rozwoj
kolejnych inwestycji przemystowych.

Trzecia strefa to potudniowy odcinek miasta miedzy linig kolejowg a ul. Kleszczelowska, gdzie
rowniez przebiega droga krajowa nr 66. Obwodnica S19 pozwala skierowac ruch tranzytowy
poza obszar zabudowany, co zwieksza atrakcyjnos¢ tego terenu dla firm potrzebujgcych
szybkiego wyjazdu na drogi ekspresowe.

Dodatkowo, na wschodniej granicy Bielska Podlaskiego znajduje sie podstrefa Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Ten obszar wyrdznia sie gotowa infrastrukturg techniczng oraz
zachetami inwestycyjnymi, co czyni go najbardziej atrakcyjnym pod wzgledem zaktadow
produkcyjnych o wiekszej skali dziatania.

Wszystkie te tereny majg dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, energii elektrycznej
oraz w miare mozliwosci do sieci gazowej. Z uwagi na ochrone srodowiska, nie wyznacza sie
nowych terenéw przemystowych w dolinach rzecznych ani na obszarach cennych przyrodniczo.
W planowaniu przestrzennym kfadzie sie nacisk na lokalizowanie zaktadéw w strefach juz
istniejgcych, co pozwala efektywniej wykorzysta¢ infrastrukture i zminimalizowaé ucigzliwosci
dla mieszkancow.

6.4. Tereny predysponowane pod funkcje ustugowe

Analiza predyspozycji terendw pod funkcje ustugowe stanowi kluczowy element planowania
przestrzennego, szczegdlnie w kontekscie rozwoju miast o charakterze powiatowym, takich jak
Bielsk Podlaski. Tereny ustugowe petnig fundamentalng role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, uzupetniajgc zabudowe mieszkaniowa i tworzac kompleksowy system
obstugi mieszkancow oraz podmiotéw gospodarczych.

Dostepnos¢ komunikacyjna stanowi priorytetowy czynnik determinujgcy predyspozycje terenu
pod funkcje ustugowe. Obejmuje ona zaréwno bezposredni dostep do drogi publicznej, jak i
posredni dostep przez droge wewnetrzng lub stuzebnos$¢ drogowag. W przypadku Bielska
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Podlaskiego, tereny o najwyzszych predyspozycjach ustugowych lokalizujg sie wzdtuz gtéwnych
ciggow komunikacyjnych, takich jak droga ekspresowa S19 relacji granica panstwa - Biatystok
oraz droga krajowa nr 66 relacji Zambrow - granica panstwa w Pofowcach.

W obszarze srédmiejskim zabudowa ustugowa jest skoncentrowana gtéwnie w rejonie ulic
Mickiewicza, Zwirki i Wigury, Sienkiewicza oraz 3 Maja. Réznorodnos¢ ustug na tym terenie jest
najwieksza w stosunku do catego miasta. Znaczng czes¢ zabudowy stanowig ustugi z zakresu
uzytecznosci publicznej - siedziby wtadz powiatowych, obiekty stuzby zdrowia oraz oswiaty,
zaspokajajace potrzeby lokalne oraz ponadlokalne mieszkancow. Predyspozycje Srédmiescia
pod funkcje ustugowe wzmacnia fakt, ze jest to wielofunkcyjny obszar zabudowy intensywnej,
dajgcy mozliwosci dalszego rozwoju i przeksztatcen poprzez m.in. dogeszczanie istniejgcej
zabudowy oraz jej uzupetnianie zabudowg plombowg. W granicach obszaru potozone sg
najwazniejsze obiekty historyczne swiadczgce o tozsamosci miasta. Kluczowe znaczenie ma
bezposredni dostep do drogi publicznej, jak i powigzania z systemem komunikacji miejskiej i
ponadlokalnej. Tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wyposazone w infrastrukture
techniczng i potozone w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, charakteryzujg sie najwyzszymi
predyspozycjami pod funkcje ustugowe.

Tereny ustugowe w naturalny sposéb powinny uzupetnia¢ zabudowe mieszkaniows,
poszerzajgc jej funkcje i poprawiajgc wygode codziennego zycia mieszkancow. Istotne
znaczenie dla witasciwego ksztattowania predyspozycji terendw ustugowych. Zabudowa
produkcyjna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana w miejscach wykluczajgcych konflikty
przestrzenne z funkcjg mieszkaniowa.

l1l.  MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W granicach miasta Bielsk Podlaski obowigzuje 24 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Powierzchnia ogdlna wszystkich planéw wynosi 663,8 ha co stanowi 24,6%
powierzchni miasta. Plany miejscowe przeznaczajg tereny pod funkcje: mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne, zieleni i rekreacji, rolnicze, teren wod i ich ochrony.

WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MPZP

L.P. PLAN MIEJSCOWY UWAGI
1 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
) Bielska Podlaskiego (uchwata nr 1X/52/99)
) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska
) Podlaskiego (uchwata nr 1X/53/99)
3 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
) Bielska Podlaskiego (uchwata nr X1/73/99)
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
4, Bielska Podlaskiego (rejon skrzyzowania ulicy Widowskiej i Chmielnej) (uchwata nr
XI/74/99)
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Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielska Podlaskiego (uchwata nr XV/96/99)

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Bielsku Podlaskim w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Jana Pawta I
(uchwata nr XIX/118/00)

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaski dotyczacej ustalenia trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Bielsk
Podlaski — Hajnéwka, oraz lokalizacji zespotu zaporowo upustowego Nr 2 i stacji
redukcyjnej I°B (uchwata nr XIX/119/00)

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielska Podlaskiego (uchwata nr XXI11/139/00)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,
ograniczonego ulicami: Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i terenami PKP
(uchwata nr XLVIII/233/05)

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy techniczno —
produkcyjnej w Bielsku Podlaskim przy ul. Kleszczelowskiej (uchwata nr XLVIII/232/05)

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ul. Szarych Szeregdw w Bielsku Podlaskim (uchwata nr
XLVI11/231/05)

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,
ograniczonego ulicami: Biatowieska, Pogodng i Warzywng oraz granica miasta
(uchwata nr XLVIII/234/05)

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zbiornika wodnego i jego
otoczenia w dzielnicy Studziwody w Bielsku Podlaskim, woj. podlaskie (uchwata nr
LII/266/06)

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw czesci Miasta Bielsk
Podlaski przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
(uchwata nr XXVI1/130/08)

15.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku
Podlaskim, ograniczonego ulicami: Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i
terendw PKP (uchwata XXXII1/170/08)

nie
uwzgledniono
na rysunku

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadzajgcego zakaz
zabudowy terendow zalewowych doliny rzeki Biatej wchodzgcych w sktad systemu
ekologicznego miasta Bielsk Podlaski (uchwata nr XXXI1V/178/09)

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stacji RPZ Il w Bielsku
Podlaskim (uchwata nr XIV/86/11)

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk Podlaski
obejmujacego obreb ulic: Biatowieskiej, Wrzosowe] i Hotowieskiej (uchwata nr
XVI1/101/12)

19.

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk
Podlaski potozonego przy ulicy Biatowieskiej (uchwata nr XX11/138/12)

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Mickiewicza w Bielsku
Podlaskim obejmujgcego obszar, ktérego granica przebiega: ulicg Mickiewicza,
pdtnocno- zachodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXIV/178/09 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28 stycznia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzajgcego zakaz zabudowy terendw zalewowych doliny rzeki Biatej
wchodzgcych w sktad systemu ekologicznego Miasta Bielsk Podlaski (Dz. Urz. Waj.
Podl. Nr 57, poz. 542), granicg miasta oraz przez dziatke nr geodezyjny 2273 (uchwata
nr XLIX/325/14)

21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
zachodniej czesci miasta przy ul. Branskiej, w Bielsku Podlaskim (uchwata nr V/41/19)

22,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
pofudniowowschodniej czesci miasta ograniczonego ulicami: Pogodng oraz
projektowanymi drogami 9KD-D i 8KD-D w Bielsku Podlaskim (uchwata nr V/42/19)

nie
uwzgledniono
na rysunku
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwdch terendéw potozonych w
23 Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga,
" | Wierzbowa i granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska
Polskiego i ul. Grabniak — etap | (uchwata nr VII/63/19)
24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski, rejon ul.
" | Mickiewicza (uchwata nr LI/388/22)
1500 m
]
Legenda
. J granica miasta I Uchwata XXIII/139/00 Uchwata XXXI11/170/08 Uchwata V/41/19
Uchwala IX/52/99 7 Uchwata XLIII/231/05 B Uchwata XXXIV/178/09 B Uchwata V/42/19
Uchwata 1X/53/99 [l Uchwata XLVIII/232/05 B8 Uchwata XIV/86/11 Uchwata VII/63/19
Uchwata XI/73/99 Uchwata XLVIII/233/05 Uchwata XVI/101/12 8 Uchwata LI/388/22

Uchwata XI/74/99 [ Uchwata XLVIII/234/05 I Uchwata XX11/138/12 | Uchwata XIX/119/00
[ Uchwata XV/96/99 [ Uchwata LII/266/06 M Uchwata XLIX/325/14
I Uchwata X1X/118/00 M Uchwata XXVII/130/08

Rysunek 14 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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IV. ISTNIEJACA | PLANOWANA INFRASTRUKTURA SPOLECZNA,
TRANSPORTOWA | TECHNICZNA

Miasto Bielsk Podlaski posiada baze istniejgcej infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej. Dokonano analizy placéwek budynkéw publicznych oraz obiektéw o znaczeniu
ustug spotecznych, infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci uzbrojenia terenu w granicach
administracyjnych miasta.

1. Infrastruktura spoteczna

PLACOWKI OPIEKUNCZE | EDUKACYJNE
W zakresie infrastruktury spotecznej miasto Bielsk podlaski posiada placéwki edukacyjne na

réoznych poziomach ksztatcenia. Na terenie miasta wystepujg 2 niepubliczne Ztobki, 8
przedszkoli, w tym publiczne i niepubliczne, 3 szkoty $rednie oraz 2 inne placowki edukacyjne.
Ponizej przedstawiono wykaz placéwek opiekunczych i edukacyjnych na poszczegdlnych z
podziatem na poszczegdlne etapy ksztatcenia.

Dane zostaty pozyskane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego GUS (grudzien 2024), Banku
Danych Lokalnych BDL oraz rejestru Ewidencji Gruntéw i Budynkow Starostwa Powiatowego
EGIB.

ZtOBKI:
Opieka nad dzie¢mi do lat 3 jest zapewniona przez 2 placéwki:
— niepubliczny ztobek ,,Mate Marzenia”, ul. Pétnocna 2,
— Klub Malucha, ul. Stefana Batorego 15.
PRZEDSZKOLA:
Na terenie miasta Bielsk Podlaski znajduje sie 8 przedszkoli, do ktorych uczeszcza 846 dzieci.
Miasto jest organem prowadzgcym dla czterech przedszkoli:
— Przedszkole Nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi, ul. Zeromskiego 4,
— Przedszkole Nr 5 Krasnala Hatabaty, ul. KoSciuszki 16
— Przedszkole Nr 7 im. Kubusia Puchatka, ul. Kazanowskiego 2,
— Przedszkole Nr 9 Lesna Polana, ul. Kazanowskiego 2A.
Ponadto w miescie funkcjonujg cztery placowki przedszkoli niepublicznych:
— Przedszkole Niepubliczne Nr 1 im. Sw. Mt. Gabriela, ul. Tadeusza Rejtana 24,
— Przedszkole Niepubliczne KARMELKI, ul. Zwirki i Wigury 4,
— Niepubliczne Przedszkole Promis ul. Adama Kazanowskiego 24,
— Przedszkole Niepubliczne Kacik Malucha Ztobek ul. Wtadystawa Wysockiego.
SZKOtY PODSTAWOWE:
W granicach obszaru miasta mozna wskaza¢ cztery szkoty podstawowe do ktérych uczeszcza 2

185 dzieci, w tym poszczegdlne szkoty podstawowe funkcjonujg w ramach placowek
edukacyjnych dwoch zespotow szkot:
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— Zespot Szkdt im. Jana Pawta Il w Bielsku Podlaskim, ul. Wojska Polskiego 17 (Szkota
Specjalna Przysposabiajgca do Pracy),

—  Zespot Szkét nr 1 w Bielsku Podlaskim im. Marszatka Jozefa Klemensa Pitsudskiego, ul.
Szkolna 12,

— Szkota Podstawowa nr 2 im. Kpt. Wtadystawa Wysockiego, ul. Wt. Wysockiego 6,

— Szkota Podstawowa nr 3 z im. Jarostawa Kostycewicza, ul. Jézefa Poniatowskiego 9,

— Szkota Podstawowa nr 4 im. Adama Mickiewicza, ul. Mickiewicza 126,

— Szkota Podstawowa nr 5 im. Szarych Szeregdw, ul. Kopernika 3.

SZKOtY SREDNIE:
Na terenie Bielska Podlaskiego znajdujg sie rowniez placowki edukacji ponadpodstawowej:

— | Liceum Ogolnoksztatcgce im. Tadeusza Kosciuszki ul. 11 Listopada 6,

— Il Liceum Ogodlnoksztatcgce z Biatoruskim Jezykiem Nauczania im. Bronistawa
Taraszkiewicza ul. Mikotaja Kopernika 4,

—  Zespot Szkét nr 1 w Bielsku Podlaskim im. Marszatka Jozefa Klemensa Pitsudskiego, ul.
Szkolna 12 (branzowa szkota oraz technikum),

— Zespot Szkot im. Jana Pawta Il w Bielsku Podlaskim, ul. Wojska Polskiego 17 (Szkota
Specjalna Przysposabiajgca do Pracy).

POZOSTALE SZKOLY | PLACOWKI EDUKACYJNE:
— Policealne Studium lkonograficzne, ul. Zwirki i Wigury 26,

— Niepubliczna Placéwka Doskonalenia Nauczycieli Arteterapia ul. Widowska 4a/ Dux.
Szkota Artystyczna Prywatna | stopnia,
— Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia w Bielsku Podlaskim.

PLACOWKI KULTURY
W ramach infrastruktury spotecznej mieszkancy miasta korzystajg z Bielskiego Domy Kultury

przy ul. 3 maja 2, ktory jest organizatorem i wspdétorganizatorem okofo 200 imprez rocznie tj.:
festiwali, przeglagdow, koncertéw, wystaw, spotkan, konkurséow, seanséw filmowych, pokazow
teatralnych, warsztatow i innych form. W Bielsku Podlaskim dziatajg rowniez 3 obiekty o funkgji
muzealnej tj. Muzeum w Bielsku Podlaskim Oddziat Muzeum Podlaskiego w Biatymstoku, ul.
Mickiewicza 45, Muzeum Martyrologii przy Zespole Szkét nr 4 im. Ziemi Podlaskiej, ul.
Hotowieska 18, Stowarzyszenie Muzeum Matej Ojczyzny w Studziwodach - Prywatne Muzeum
Etnograficzno-Historyczne, ul. Sosnowa 56. W centrum przy ul. Kazimierzowska 14,
zlokalizowana jest Miejska Biblioteka Publiczna. W sktad ksiegozbioru bibliotecznego wchodzito
91 054 wolumindw, a skorzystato 2 826 czytelnikow.

OBIEKTY KULTURY:

— Bielski Dom Kultury przy ul. 3 maja 2

— Muzeum Martyrologii przy Zespole Szkét nr 4 im. Ziemi Podlaskiej, ul. Hotowieska 18,
— Stowarzyszenie Muzeum Matej Ojczyzny w Studziwodach - Prywatne Muzeum
Etnograficzno-Historyczne, ul. Sosnowa 56,
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— Muzeum Obojga Narodoéw w Bielsku Podlaskim Oddziat Muzeum Podlaskiego w
Biatymstoku, ul. A. Mickiewicza 45,
— Miejska Biblioteka Publiczna, ul. Kazimierzowska 14

PLACOWKI SPORTU | REKREACJI
Wiekszos$¢ ogdlnodostepnych obiektdow miejskiej infrastruktury sportowych znajduje sie w

zasobach Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji. Ponadto w ramach Zespotu Szkét Nr 1 w
Bielsku Podlaskim funkcjonuje kompleks sportowy "Moje Boisko ORLIK 2012" obejmujgce
boisko do siatkéwki, pitki noznej, boisko wielofunkcyjne oraz bieznia lekkoatletyczna.
OBIEKTY SPORTOWE:

— Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Elizy Orzeszkowej 19

— kompleks sportowy "Moje Boisko ORLIK 2012", Zespdt Szkdt nr 1 w Bielsku Podlaskim
im. Marszatka Jézefa Klemensa Pitsudskiego, ul. Szkolna 12
— Ptywalnia Miejska WODNIK, ul. Kazimierzowska 3B

OBIEKTY ADMINISTRACIJI PUBLICZNEJ
W ramach obiektéw administracji publicznej w miescie powiatowym Bielsk Podlaski funkcje

Urzad Miasta Bielsk Podlaski oraz Urzad Gminy Bielsk Podlaski tj. jednostki samorzadu
terytorialnego o funkcji administracji miejskiej i obstugi mieszkaricéw. Na terenie miasta swojg
siedzibe majg Starostwo Powiatowe, Urzad Skarbowy oraz Nadlesnictwo Bielsk. W zakresie
zapewnienia bezpieczenstwa funkcje petnig jednostki Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej oraz Komenda Powiatowa Policji. W ramach jednostek organizacyjnych miasta
funkcjonuja Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej i Srodowiskowy Dom Samopomocy.
OBIEKTY ADMINSTRACII, INSTYTUCJE I INNE JEDNOSTKI PUBLICZNE:

— Urzad Miasta Bielsk Podlaski, ul. M. Kopernika 1,

— Urzad Gminy Bielsk Podlaski, ul. A. Mickiewicza 46,

— Starostwo Powiatowe w Bielsku Podlaskim, ul. A. Mickiewicza 46,

— Urzad Skarbowy w Bielsku Podlaskim, ul. A. Mickiewicza 33,

— Nadles$nictwo Bielsk w Bielsku Podlaskim, ul. Studziwodzka 39,

— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Bielsku Podlaskim, Jozefa
Poniatowskiego 11,

— Komenda Powiatowa Policji, ul. M. Kopernika 7,

— Migjski Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Kazimierzowska 18/3,

— Srodowiskowy Dom Samopomocy, ul. Kazimierzowska 18/2,

— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Bielsku Podlaskim, ul.
Poniatowskiego 11.

OBIEKTY OPIEKI ZDROWOTNEJ
Opieke zdrowotng w miescie zapewnia szpital:

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Bielsku Podlaskim
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Szpital jest zlokalizowany przy ul. Kleszczelowskiej 1, posiada zaktad opiekunczo-leczniczy,

oddziaty szpitalne, poradnie specjalistyczne, pracownie diagnostyczne, medyczne laboratorium

medyczne, realizujgcy nocng i Swigteczng opieke medyczng oraz dziatalnos¢ medyczng w

zakresie podstawowej opieki zdrowotne;.

Ponadto funkcjonujg przychodnie lekarskie:

Medica (ul. Jagiellonska 2),

Leko. (Jagiellonska 32),

Przystupa MED. (ul. Al. Jézefa Pitsudskiego 31),

NZOZ: Alma Med. Centrum Medyczne (ul. A. Mickiewicza 108 A),
"VITA" sp. z 0.0. (ul. 3 maja 15),

Twaj Lekarz s.c. (ul. 3 maja 20),

Alfa Med (ul. Rejonowa 3A/lok 6),

Osrodek Zdrowia (ul. Jesionowa 13)

Centrum Medycyny Pracy i Rodziny (ul. A. Mickiewicza 104).

Na terenie miasta funkcjonuje 13 aptek dostepnych dla mieszkarncéw:

Branska 63a/2,

Kleszczelowska 1B,

Jagiellonska nr 24; nr 32,

Ogrodowa 28,

A. Mickiewicza nr 31; nr 51 lok. 3,

Kryniczna 10A,

3 majanrl2;nrl5,

Al. Jozefa Pitsudskiego nr 27; nr 31A/B; nr 54.
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Legenda

w J granica miasta
® placowki opiekuncze i edukacyjne
e apteki
przychodnie lekarskie
Srodowiskowy Dom Pomocy
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
Komedna Powiatowa Policji
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej

@

Rysunek 15 Rozmieszczenie infrastruktury spotecznej.

Nadlesnictwo Bielsk

Urzad Skarbowy
Starostwo Powiatowe
Urzad Gminy

Urzad Miasta

placowki sportu i rekreacji
biblioteka

placéwki kultury
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2. Infrastruktura komunikacyjna

Uktad drogowy Bielska Podlaskiego stanowi kluczowy element struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, ktéry zapewnia dogodne potgczenia komunikacyjne. Podstawowy uktad
drogowy miasta, stanowia:
— drogi ekspresowe:
e S19
o DK66
— drogi wojewddzkie:
e nr 19 -ul. Biatostockiej i al. J. Pitsudskiego oraz Wojska Polskiego,
e nr66 - ul. Branskiej, ul. Biatowieskiej i ul. Kleszczelowskiej,
e nr684-ul. A. Mickiewicza,
e nr 689 - ul. Biatowieskiej,
e nr659-ul 11 listopada,
— drogi powiatowe:
e nr 1609B, ul. Ignacego Danitowicza,
e nr 16118, ul. Wdowska,
e nr2271B, ul. Jana Pawta ll,
e nr2272B, ul. Chmielna,
e nr2273B, ul. Zwirki i Wigury,

Powigzania zewnetrzne miasta zapewnia przede wszystkim odcinki drég: ekspresowej S19
,(Grodno) granica panstwa — Kuznica — Sokotka — Korycin — Knyszyn — Dobrzyniewo Duze —
Choroszcz — Siemiatycze — S12 (Rudnik) ... 11 S12 (Dabrowica) — Nisko — A4 (Rzeszow Wschéd)
.22 A4 (Rzeszéw Zachdd) — Barwinek — granica panstwa (Preszow)”, krajowej nr 66 ,Droga 8/
Wezet ,Zambrow Zachéd”/ - Droga 63 /Poryte-Jabton/ - Zambréw — Wysokie Mazowieckie —
Bransk — Bielsk Podlaski — Kleszczele — Czeremcha — Potowce — Granica Panstwa” — klasy GP
(gtéwna ruchu przyspieszonego).

Przez Bielsk Podlaski przebiega linia kolejowa nr 32 relacji Czeremcha — Biatystok,
niezelektryfikowana, jednotorowa linia kolejowa o dfugosci okoto 77 km. Przy ul. Stefana
Kardynata Wyszynskiego 13 zlokalizowany jest Dworzec Kolejowy Bielsk Podlaski obstugiwany
przez pociggi osobowe spotki Intercity oraz Polregio. Bielsk Podlaski posiada potgczenia
kolejowe m.in. z Gdynig, Warszawag, Biatymstokiem, Czeremchg, Siedlcami i Hajnéwka.

Miasto obstugiwane jest przez bezptatne linie autobusowe: nr 1/1E, 1AE (w soboty), 1AE (w
niedziele i dni Swigteczne), nr 2, nr 3 oraz nr 4. Potgczenie transportowe z Biatymstokiem
zapewnia przedsiebiorstwo PKS Nova S.A.

112 _przerwa w ciggtosci przebiegu drogi o danym numerze
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1 500 m

HTW‘
I

Legenda:

. J granica miasta —— drogi gminne

— 519 @ przystanek autobusowy
= DK66 ® dworzec kolejowy

- drogi wojewddzkie —— linia kolejowa
drogi powiatowe

Rysunek 16 Uktad i powigzania komunikacyjne miasta Bielsk Podlaski. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy
zasadniczej pozyskanej na podstawie licencji nr GK.6642.1.1572.2025, portalu SIP Bielsk Podlaski oraz portalu GISON.

3. Infrastruktura techniczna

Na terenie miasta wystepuje infrastruktura techniczna zapewniajgca standard uzytkowania dla
infrastruktury. Zgodnie z bazg danych

zabudowy miejskiej oraz innych elementéw

przestrzennych GESUT miasto obstuguje nastepujaca infrastruktura techniczna:
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SIEC WODOCIAGOWA

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego dtugos$é sieci wodociggowej w Bielsku
Podlaskim wynosita 103,6 km, do budynkdéw mieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania
prowadzito 4 446 przytaczy, a gospodarstwom domowym dostarczono 897,2 dam? wody. Liczba
korzystajgcych z sieci wodociggowej to 22 723 osdb (GUS 2024). Jako$¢ dostarczanej wody jest
stale monitorowana przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Rysunek 17 zostat
opracowany na podstawie mapy zasadniczej - Licencja nr GK.6642.1.1572.2025.

Legenda: LB

 J granica miasta
—— sie¢ wodociggowa
e miejskie ujecia wody
e gtéwna przepompownia wody

Rysunek 17 Sie¢ wodociggowa

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
Odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekdw komunalnych oraz wod opadowych podobnie jak
zaopatrzenie w wode, zajmuje sie Przedsiebiorstwo Komunalne sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim.

Komunalna oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana jest w pdétnocno-wschodniej czesci miasta
Bielsk Podlaski przy ul. Chmielnej 96.

48 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski |2026

System kanalizacji sanitarnej tworzga: kanaty sanitarne grawitacyjne, przepompownia gtowna,
kanaty ttoczne oraz 16 lokalnych bezobstugowych przepompowni. Przepustowos¢ oczyszczalni
wynosi srednio 6000 m3/d, maksymalnie 7000 m3®/d. Ponadto na terenie miasta 9 firm posiada
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprézniania zbiornikdow bezodptywowych,
osadnikéw z przydomowych oczyszczalni Sciekdw i transportu nieczystosci ciektych.

Wedtug danych GUS oraz BDL (2024) dtugosc sieci kanalizacyjnej w Bielsku Podlaskim wynosita
112 km, do budynkoéw mieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania prowadzito 3 828 przytaczy.
Liczba osdb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej to 19 793 osoby, co stanowi 89,8% ogdtu
mieszkancéw miasta.

Legenda: 750 1500

w J granica miasta
—— sie¢ kanalizacyjna

Rysunek 18 Sie¢ kanalizacyjna.

49 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski |2026

SIEC CIEPLOWNICZA

Zaopatrzenie w ciepto mieszkaricow miasta Bielsk Podlaski odbywa sie z kottowni lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepta. Wiekszo$¢ potrzeb cieplnych istniejgcych i nowych obiektow
zaspokajana jest przez scentralizowany system cieptowniczy gtéwnego producenta i dostawce

energii cieplnej Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.

= J granica miasta
sie¢ cieptownicza
e MPEC

1500 m

Rysunek 19 Sie¢ cieptownicza.

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Zapotrzebowanie na energie elektryczng odbiorcéw na terenie miasta zapewnione jest przez

gtowny punkt zasilania (RPZ) o napieciu 110/15 kV, zlokalizowana w pétnocnej czesci miasta.
Istniejgce linie elektroenergetyczne dystrybucyjne wymagajg wyznaczenia w poziomie pasow o
ograniczonym sposobie uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszych niz:
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— 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej niskich napiec,

— 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢,

— 10 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napiec,

— 20 m (22,5m od linii dwutorowej) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokich napiec.

W granicach pasa o ograniczonym sposobie uzytkowania obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w tym w szczegdlnosci zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, obowigzuje szerokos¢ pasa

wycinki podstawowe;j.

1500 m

Legenda:

. J granica miasta

3 stacja transformatorowa

=== |inie elektroenergetyczne 110 kV
— linie elektroenergetyczn SN

Rysunek 20 Sie¢ elektroenergetyczna. Zrédto: otwarte dane WMS GESUT.
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SIEC GAZOWA

Gazyfikacjg miasta Bielsk Podlaski zajmuje sie Polska Spdtka Gazownictwa Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Biatymstoku. Dtugos¢ czynnej sieci gazowej wynosi 18 404 m, odchodzi od nigj
127 czynnych przytgczy do budynkéw (mieszkalnych i niemieszkalnych). Stosowane sg
indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz — butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe.

Legenda:

. J granica miasta 0 750 1500 m

sie¢ gazowa
e stacja
redukcyjno - pomiarowa

Rysunek 21 Sie¢ gazowa.

GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie miasta 7 przedsiebiorcow Swiadczy ustugi w zakresie odbioru odpaddéw
komunalnych. Przedsiebiorcg prowadzgcym Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK) na terenie Miasta Bielsk Podlaski jest Przedsiebiorstwo Komunalne sp. z
0.0. Punkt Selektywnej Zbidérki Odpadéw Komunalnych znajduje sie przy ulicy Torowej 40.
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4. Planowane inwestycje miejskie

Planowane inwestycje miejskie w Bielsku Podlaskim na lata 2026 - 2035 stanowig plany

inwestycyjne jednostki samorzadu terytorialnego. Plany inwestycyjne obejmujg zardwno

adaptacje istniejgcych oraz budowe nowych obiektéw. Obejmujg gtéownie infrastrukture

spoteczng i sportowg, a takze utworzenie zbiornikdw retencyjnych i regeneracje terendw

istniejgcych osiedli wielorodzinnych. Wykaz i rozmieszczenie inwestycji przedstawiono ponizej.

PLANOWANE INWESTYCJA MIEJSKIE - BIELSK PODLASKI
TERMIN
L.P. LOKALIZACJA PLANOWANA INWESTYCJA TYP OBIEKTU STATUS
REALIZACII
1. Bielsk Podlaski Swietlica socjoterapeutyczna budynek nowy 2030
. - ) zbiornikéw
2. Studziwody Zbiornik retencyjny . nowy 2030
retencyjny
3. Bielsk Podlaski Hala widowiskowo-sportowa budynek nowy 2026
Budynek sportowo-biurowy z
pomieszczeniami dla stowarzyszen
Centrum Integracji Spotecznej) —
4, Bielsk Podlaski ( o ErECSP ) budynek nowy -
inwestycja ujeta do funduszy
szwajcarskich, szczegoty w referacie
inwestycji
kompleks sportowy ,,Orlik” z dodatkowym
5. Bielsk Podlaski ) p P . ,y o - ) Y budynek nowy 2026
boiskiem do siatkdwki plazowej i tenisa
Bieznia lekkoatletyczna oraz trybuna
6. Bielsk Podlaski i ) 4 . Y budynek nowy -
boiska gtéwnego MOSIR
) . o L, . adapta
7. Bielsk Podlaski Miejska Swietlica Srodowiskowa budynek . 2025
cja
obiekt
8. Bielsk Podlaski Infrastruktura sportowa infrastruktury nowy 2035
sportowej
ekologiczny budynek uzytecznosci adapta
9. Bielsk Podlaski 'g 'y Y Y budynek .p 2029
publicznej cja
Modernizacja ptywalni Wodnik -
termomodernizacja elewacji, inwestycja w
odnawialne zrédta energii (OZE), poprawa adapta
10. | Bielsk Podlaski L , gl ) P p. budynek .p 2030
dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi cja
potrzebami, przebudowa i remont
pomieszczen uzytkowych.
Hotowiesk/ system
11. | Bielsk Podlaski/ Wielokulturowy Park Retencyjny zbiornikow nowy 2030
Studziwody retencyjnych
rewaloryzacja zagospodarowania terendw
12. | Bielsk Podlaski oo y. ) g P nowy 2028
osiedli wielorodzinnych
] ) infrastruktura kulturalna w postaci
13. | Bielsk Podlaski : nowy 2027
amfiteatru
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) . targowica miejska centrum handlu obiekt matej

14. | Bielsk Podlaski . nowy 2028
lokalnego architektury

15. | Bielsk Podlaski kociot na biomase 3 MW + uktad ORC budynek nowy 2030

Il 1500 m

\
if

Legenda:

. J granica miasta
B przestrzenne rozmieszczenie planowanych inwestycji

Rysunek 22 Planowane inwestycje miejskie w Bielsku Podlaskim na lata 2026 — 2035.
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V. ZAPOTRZEBOWANIE MIASTA NA NOWA ZABUDOWE

Liczba mieszkaricow miasta Bielsk Podlaski na przestrzeni lat 2014-2024 systematycznie malata,
na koniec 2024 roku wynosita 23 558 osdb®3. Trend demograficzny w miescie jest zblizony do
sytuacji demograficznej w kraju tzn. liczba ludnosci maleje przy jednoczesnym wzroscie liczby
0s6b w wieku poprodukcyjnym.

26500 26249

26075
26 000 25817
25611
25 500 25370 55 762
25000 24739
2500 24417
24026

24000 23823

23558
23500
23000
22 500
22 000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Wykres 1 Dynamika zmian demograficznych - liczba ludnosci w miescie Bielsk Podlaski w latach 2014-2024.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, w celu
zdefiniowania ilosci terendw pod zabudowe mieszkaniowsa i zagrodowa, ktore gmina lub miasto
moze wyznaczy¢ w Planie ogdlnym, nalezy poréwnaé zapotrzebowanie na nowg zabudowe z
chtonnoscig terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowg w catym miescie, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z przepisami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie
mieszkancéw, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkarncéw w oparciu o
dane udostepniane przez statystyke publiczng, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na
jednego mieszkanca.

L. LUDNOSCI STAN LUDNOSCI 1999 - 2024
ROK 1999 2004 2009 2014 2019 2024
OGOLEM 27383 26 894 26381 26249 25262 23558

13 BDL GUS (stan na dzier 21.11.2025)
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KOBIETY 14 161 14 933 13700 13 604 13136 12 333

MESZCZYZNI 13222 12 961 12 681 12 645 12126 11225
Tabela 4 Stan ludnosci w miescie Bielsk Podlaski w latach 1999 — 2024. Zrédto: GUS, BDL — grudzien 2024.

L. LUDNOSCI PROGNOZA LUDNOSCI 2022
ROK 2029 2034 2039 2044 2049 2054 2059
OGOLEM 22729 21714 20515 19 332 18 198 17 102 16 064

Tabela 5 Prognoza ludnosci GUS 2022 dla miasta Bielsk Podlaski w okresach 5-letnich od 2024r. Zrédto: GUS BDL.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia okres prognozy liczby ludnosci obejmuje 20 lat od roku,
ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncéw. Do obliczen dla
Miasta Bielsk Podlaski przyjeto okres lat 2024 — 2044, ktéry stanowi najnowsze dane
udostepnione przez statystyke publiczng w momencie rozpoczecia prac projektowych nad
opracowaniem planu ogdlnego Miasta Bielsk Podlaski. Wedtug danych GUS prognozy ludnosci
rezydujgcej dla Polski na lata 2023-2060, Bielsk Podlaski w 2024 roku zamieszkiwato 23 616
0s6b, a w 2044 roku bedzie liczyt 19 332 mieszkancéw. Wartos¢ tg przyjeto do obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg jako prognozowang liczbe mieszkancow
gminy, i powiekszono o 5% jak wskazano w przepisach. Sumarycznie 105% prognozowanej
liczby mieszkancéw wynosi:

Ma2o =19 332 x 105 % = 20 298,6 [0s.]

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Do wyliczenia prognozowanej sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) w Bielsku
Podlaskim na jednego mieszkanica przyjeto dane Banku Danych Lokalnych GUS. Tendencja
wzrostu PUM jest stata i w ciggu 20 lat wzrosta o 54 %.

Po = 35,7 m? - powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P10 = 27,59 m? - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkarica
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktdérego pochodzg najnowsze dane

P.oo= 23,16 m? - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktdérego pochodzg najnowsze dane.

ROK - DANE SUMA PUM —m? PUM/ 1 -m?%/os.
Po/ PUM 2024 843 177 [m?] 35,70 [m?/0s.]
P-10/ PUM 2014 724 215 [m?] 27,59 [m?/0s.]
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P20/ PUM 2004 622 877 [m?] 23,16 [m?/0s.]

Tabela 6 Zestawienie powierzchni uzytkowej mieszkalnej w okresie 2004-2024 dla miasta Bielsk Podlaski. Zrédto: GUS BDL.

P20 =3 X P202a—2 X P2014 = 52,2 [m2/os. ]
Prognozowana srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w Bielsku Podlaskim na jednego
mieszkanca bedzie wynosita 52,2 m2/os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Prognozowang liczbe Iludnosci do wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg przyjeto wg danych GUS.

M= 20 299 oséb - prognozowana liczba mieszkancéw na rok 2044 w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng powiekszona o 5% wynosi.

PUMo = 843 177 m? - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczna.

P20 = 52,2 m? PUM/1 mieszkarica - prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie w przeliczeniu na jednego mieszkanca

Zgodnie z powyzszym wyliczeniem prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w
roku 2044 w Bielsku Podlaskim przeliczone na liczbe mieszkaricéw wg wzoru szacuje sie na:

PUM
ZAP = Mygsg - ——2224
P3044
843 177 m?
ZAP = 20298 - ———
52,2 12
0s

ZAP =4146 [os.]
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkaricdw,
Mzo044 - prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszona o 5% = 20 298,6 os.,
PUM.024 - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkart w gminie zgodna z najnowszymi danymi — 843 177 m?,
P2044 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica — 52,2 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
roku 2044 dla miasta Bielsk Podlaski, okreslone w liczbie mieszkancéw, wynosi 4 146 oséb.
Przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w Bielsku Podlaskim na jednego
mieszkanca 52,2 m?/os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowag mieszkaniowg lub zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie. Zgodnie z powyzszym dla Miasta Bielsk Podlaski przedziat
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ilosci nowo wyznaczanych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg miesci sie w przedziale od
2902 do 5 390 osdb.
70% ZAP < Ch < 130% ZAP

2902 0s.<Ch< 5390 os.
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowgq zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkancdow,
Ch - chtonnosc terendw niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wyrazona w liczbie mieszkaricow.

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami przyjeto zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dla
Miasta Bielsk Podlaski wyrazone w ilosci mieszkaricéw 5 390 osdb.

VI. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych miasta, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg jest czynnikiem okreslajgcym
zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, wyrazonym w
liczbie mieszkancow.

Zgodnie z wytycznymi dla sposobu obliczania chtonnosci § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow, przyjeta metoda powinna

uwzgledniac:

v" powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

v" chtonno$é¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniows a
innymi funkcjami.

Przyjeta metoda obliczania chtonnosci jest spdjna z wzorem na obliczenie zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg, uwzglednia prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca - P20, oraz uwzglednia zatozenie, ze komfort zycia mieszkarncow
powinien w perspektywie lat ulec poprawie. Przyjeto nastepujacy wzdr na obliczenie

chfonnosci:
Ch=%2Chiz.»
PUMn
Chn = 570
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gdzie:

Ch - chtonnosc terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq lub zagrodowq
w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkaricow, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegolnych terenow niezabudowanych [0s.],

Chn - chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejgcej zabudowie [0s.],

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na terenie niezabudowanym, w tym luki w istniejgcej
zabudowie [m2],

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica = 52,2 m2/0s.

Podstawg obliczenia chtonnosci terendw jest okredlenie powierzchni uzytkowej mieszkan na
poszczegdlnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejgcej zabudowie. W
ramach obliczen chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i
zagrodowg uwzgledniono:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania terenu, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

2) powierzchnie terendw niezabudowanych nie objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania terenu, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

3) powierzchnie terendw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania terenu, przeznaczonymi do zmiany funkcji terenu oraz
zwiekszenia parametrow zabudowy,

) lokalizacji oraz potozenia w obszarze zabudowy srédmiejskiej,
) rodzaju zabudowy wg planowanej strefy planistycznej,
6) parametréow okreslonych w poszczegdlnych strefach planistycznych
) analize parametrow istniejgcej zabudowy
) analize powierzchni rezerw oraz nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w
tym kiedy:

— nie ustalono parametrow zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

— rzeczywiste wykorzystanie terenu odbiega od maksymalnych parametrow
zabudowy ustalonych w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego,

— nie okreslono proporcji udziatu funkcji ustugowej w poszczegdlnych
przeznaczeniach terendw pod zabudowe mieszkaniowa,

— nie okreslono proporcji udziatu terendw obstugi komunikacyjnej w
poszczegdlnych przeznaczeniach terendw pod zabudowe mieszkaniowa.
Zgodnie z analizg powyzszych czynnikow, dla poszczegdlnych obszaréw, w zaleznosci od
lokalizacji i charakteru zabudowy, okreslono wskaznik korygujacy zgodnie z tabelg

przedstawiong ponizej.

Na podstawie powyzszych danych wykonano analizy przestrzenne i obliczenia chtonnosci
terenédw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz luk w
istniejgcej zabudowie. Wyrdzniony 3 typy zabudowy na podstawie stref planistycznych tj.
zabudowe jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng (z dopuszczeniem zabudowy
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jednorodzinnej) oraz zabudowe zagrodowg, zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie procedowania niniejszego aktu planowania przestrzennego — planu ogdlnego nie
uchwalono nowych planéw miejscowych z przeznaczeniem terendw pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowa, ani nie jest planowane uchwalenie nowych plandéw miejscowych
przed wejsciem w zycie niniejszego aktu, ktére powinny by¢ uwzglednione w obliczeniach
chtonnosci.

Chtonnosc¢ terendw mieszkaniowych i zagrodowych - plany miejscowe

Ustalenia zawarte w poszczegdlnych planach miejscowych uwzgledniajg zréznicowane
proporcje zabudowy mieszkaniowej na danych terenie tj. przewiduja rézne warianty zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Dla znacznej czes¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
ustalenia nie okreslajg parametréw zabudowy ani proporcji udziatu innych funkcji.

Proporcja udziatu zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w obrebie poszczegdlnych terendow
zostata przeanalizowana i obliczona na postawie przeznaczenia terenu, lokalizacji, charakteru
istniejgcej zabudowy oraz planowanych kierunkéw rozwoju przestrzennego.

Udziat zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowe] na poszczegdlnych terenach oraz parametry
zabudowy zostaty przeanalizowane i obliczone na postawie ustalen przeznaczenia terenu,
udziatu i proporcji innych funkcji, parametrow zabudowy, parametréw istniejgcej zabudowy
oraz planowanych przeksztatcen terendw w niniejszym planie ogdlnym.

Na tej podstawie ustalono wskazniki na potrzeby obliczenia chtonnosci terendw

niezabudowanych:

= Jdredniej intensywnosci zabudowy wg typu zabudowy
= udziatu funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej
W celu miarodajnego okreslenia ilosci terendw niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa w planach miejscowych oraz obszarze uzupetnienia
zabudowy przyjeto nastepujgce zasady selekgc;ji:
= automatyczna selekcja niezabudowanych dziatek ewidencyjnych objetych planami
miejscowymi,
= weryfikacja jakosciowa dziatek objetych planami miejscowymi wyselekcjonowanych
automatycznie tj.:
— wykluczenie dziatek przeznaczonych pod drogi i dojazdy do istniejgcych budynkow,
— identyfikacja nieruchomosci gruntowych sktadajgcych sie z dwdch lub wiecej dziatek
gruntu uzytkowanych zgodnie z okreslong funkcjg
— identyfikacja dziatek i czesci dziatek nie spetniajgcych warunkdéw umozliwiajgcych
zabudowe ze wzgledu na geometrie i strukture podziatéw ewidencyjnych oraz
dostepnos$é komunikacyjng
= automatyczna selekcja niezabudowanych dziatek ewidencyjnych objetych obszarem
uzupetnienia zabudowy
= weryfikacja jakosSciowa dziatek objetych obszarem uzupetnienia zabudowy
wyselekcjonowanych automatycznie tj.:
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wykluczenie dziatek przeznaczonych pod drogi i dojazdy do istniejgcych budynkow,
identyfikacja nieruchomosci gruntowych sktadajgcych sie z dwdch lub wiecej dziatek
gruntu uzytkowanych zgodnie z okreslong funkcja

WSKAZNIK KORYGUJACY WG TYPU ZABUDOWY Z DANA
WSKAZNIK OBLICZNENIOWY FUNKCJA MIESZKANIOWA W PODZIALE WG STREF
PLANISTYCZNYCH
SYMBOL OPIS JEDNORODZINNA WIELORODZINNA ZAGRODOWA
wskaznik korygujacy
WKoR PT powierzchni dla danego 0,3-0,85 0,7 0,85
przeznaczenia terenu
wskaznik intensywnosci
Iz zabudowy 0,35 1,2 0,2
wskaznik korygujacy
WKOR PUM powierzchni uzytkowej 064 0.64 0.64
mieszkalnej (w odniesieniu do ! ! !
sumy powierzchni ogdlnej)
powierzchnia zabudowy
P,/ os. [m2] przypadajaca na jedng osobe w 52,2 52,2 52,2
metrach kwadratowych
powierzchnia uzytkowa
PUM / 0s [mZ] mieszkalna przypadajgca na 814 814 814
) jedng osobe w metrach ’ ’ 4
kwadratowych

Tabela 7 Wskazniki korygujgce dla terendw rezerw pod zabudowe mieszkaniowq oraz luk w zabudowie.

Na podstawie powyzszych danych oraz wskaznikow korygujacych obliczono chtonnos¢ terendw
rezerw oraz luk w istniejgcej zabudowie zgodnie z wzorem:

Ch = Prgr X Iz X Wpum X Wkor

CHtONNOSC ZABUDOWY
CHEONNOSC - MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. Wior WSKAZNIK
PRZEZNACZE POW. SREDNIA >
POW. POW. ZABUD. . | KORYGUJACY / |CHLONNOSC MPZP
NIE TERENU STREFA POG REZERWA | INTENSYWNOSC o
TERENU [HA] [HA] UDZIAL ZAB. [L. ludnosci]
/0ouz [HA] ZABUDOWY
MIESZK. [%}
MN 0,85
z dopuszcz. SJ 47,7940 20,5443 27,2219 0.35 ! 993
[85 %)
U
0,7
SJ 22,2071 5,9386 16,2659 0.35 489
[70 %]
MN-U
SW 0,7
. 2,2471 0,8048 1,4448 1.2 149
(przeksztatcenie) [70 %)
0,3
U-MN SJ 22,5643 4,2326 18,4015 0.35 237
[30 %]
MW SW 2,6434 2,6434 0,0000 1.2 0 0
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0,7
MW-U SW 2,4852 0,0000 2,4852 1.2 256
[70 %]
0,85
MR /RM Sz 6,5353 5,4753 1,0600 0.2 23
[85 %]
SUMA MPZP 102,043 36,9956 65,0893 2147
CHLONNOSC — LUKI W ZABUDOWIE (UZUPELNIENIE OUZ)
0,85
OUZ LUKI S 89,9704 0,0 89,9704 0.35 3281
[85 %]
SUMA LUKI + UZUPEENIENIE 89,9704 0,0 89,9704 3281
SUMA 5428

Sumaryczna powierzchnia terendw rezerw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowa wynosi ok. 65 ha, w tym:

= tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

= tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

= tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg
Sumaryczna powierzchnia luk w zabudowie mieszkaniowej wynosi ok. 90 ha.
Sumaryczna powierzchnia rezerw oraz luk w zabudowie zakwalifikowanych w planie ogdélnym
do stref wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg i zagrodowg wynosi ok. 155 ha.
Zgodnie z obliczeniami chtonnos$¢ terendw zaspokaja zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowgq dla Miasta Bielsk Podlaski. Wynik chtonnosci powyzszych terendow wynosi 5 354
0s. i nieznacznie przekracza limit okreslony ustawowo tj. wynosi 131,1 % ZAP. Tym samym
zgodnie z ustawg wobec wystarczajgcych rezerw nie przeznacza sie nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniows.

Ch mpzp +ouz =5 428 05 = 130,92 % ZAP
70% ZAP —2 9020s. < 5428 0s. > 130% ZAP — 5 3900s.

Warunek wskazany w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w
tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Ze wzgledu na przekroczenie wskaznika chfonnosci zabudowy nie jest mozliwe wskazanie
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych objetych planami miejscowymi oraz
obszarem uzupetnienia zabudowy, w tym luk w istniejgcej zabudowie wskazanych w
obowigzujgcych miejscowych planach lub w obszarze uzupetnienia zabudowy przedstawia
grafika ponizej.

62 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

Chtonno$¢ zabudowy a gminny katalog stref planistycznych

Chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe obliczono na podstawie analiz parametrow
istniejgcej zabudowy, analiz parametréw realizowanej zabudowy z ostatnich lat oraz analizy
aktualnych tendencji i trendéw mieszkaniowych. Chtonnos¢ obliczono jako $rednig
powierzchnie wynikajacg z powyzszych analiz w proporcji do $redniej powierzchni dziatek
budowlanych. Ze wzgledu na zrdéznicowanie powierzchni i geometrii dziatek oraz zrdéznicowane
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg realizowanej zabudowy mieszkaniowej przez
poszczegolnych uzytkownikow, nalezy uwzgledni¢ potencjalne odchylenia od obliczonej
Sredniej.

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminny katalog
stref planistycznych okresla wytgcznie maksymalne paramenty zabudowy. W celu oszacowanie
maksymalnych mozliwosci zabudowy dla poszczegélnych stref z zabudowg mieszkaniowg i
zagrodowaq wskazniki przeliczeniowe sredniej intensywnosci zabudowy zostaty proporcjonalnie
powiekszone o 0,5 — 0,15. Ustalenia aktualnie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego tj. mozliwe maksymalne parametry zabudowy nie sg w petni
wykorzystywane i sg racjonalnie dostosowywane do realnego zapotrzebowania, co pokazuje
analiza powierzchni uzytkowej mieszkalnej powstajgcej zabudowy.
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Legenda:

w J granica miasta
rezerwy |

|

750 1500 m

Rysunek 23 Przestrzenne rozmieszczenie terendw rezerw uwzglednionych w obliczeniach chfonnosci zabudowy tj. terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i zagrodowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz luk
w istniejgcej zabudowie. Zrodto: opracowanie wiasne.
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Legenda:
w J granica miasta

rezerwy - luki w zabudowie
[ rezerwy - mpzp
1111 ouz

750 1500 m

Rysunek 24 Przestrzenne rozmieszczenie terendw rezerw uwzglednionych w obliczeniach chfonnosci zabudowy z rozréznieniem
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i zagrodowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz luk w istniejgcej zabudowie oraz z obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ). Zrédto: opracowanie wtasne.
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VIl. ROZWIAZANIA PLANU OGOLNEGO MIASTA BIELSK PODLASKI

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i okreslenia gminnych standardéw

urbanistycznych

Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne ustalone w planie ogdélnym Miasta
Bielsk Podlaski zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostaty okreslone w ramach gminnego katalogu stref
planistycznych, ktory stanowi kluczowy element planu ogdlnego zawierajgcy wytyczne Katalog
zawiera profile funkcjonalne stref — podstawowe i dodatkowe oraz maksymalne wartosci
parametrow zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach.

Plan ogdlny, zgodnie z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi nadrzedny akt prawa miejscowego i zastepuje
opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgce teren w granicach administracyjnych gminy. Wdrozenie przedmiotowej
nowelizacji, a tym samym nowych norm prawnych, wymaga implementacji w skali lokalnych
uwarunkowan gminy, dostosowania do polityki przestrzennej oraz kontynuacji ciggtosci
planistycznej gminy.

Gtéwnymi czynnikami dla wyznaczenia stref planistycznych i okreslenia gminnych standardéw
urbanistycznych  jest  wyksztatcona  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  miasta,
uwarunkowania  przestrzenne, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz kierunki dalszego rozwoju funkcjonalno - przestrzennego. Na podstawie
wykonanych analiz obejmujacych zaréwno lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, jak i
wspotczesne trendy i perspektywy rozwoju matych miast, a takze oczekiwania mieszancow i
inwestorow wskazujgce na oddolne tendencje i zapotrzebowanie rozwoju, opracowano projekt
stref planistycznych oraz ustalono maksymalne parametry dla rozwoju zabudowy w
poszczegdlnych strefach. Przyjete ustalenia stref stanowig ustrukturyzowany i spojny uktad
urbanistyczny zachowujgcy ciggtosé zabudowy.

2. Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
W planie ogdlnym Miasta Bielsk Podlaski wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy — OUZ.

Obszar ten obejmuje tereny nieobjete obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. Przyczyng wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy —
OUZ, zgodnie z ustawg planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest potrzeba
zachowania ptynnosci planistycznej i mozliwosci realizacji inwestycji na obszarach nie objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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Obszar OUZ zostat wygenerowany automatycznie na podstawie algorytmu zgodnie z
wytycznymi ustawowymi okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogélnym gminy (t.j. Dz. U. 2024 poz. 729) oraz dostosowany do struktury podziatow
ewidencyjnych w ramach uzupetniania luk w zabudowie.

3. Obszar Zabudowy Srédmiejskiej

Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej
Obszar zabudowy $rédmiejskiej (0ZS), zgodnie z ustawa planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, jest to zlokalizowany w strukturze miejskiej obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie, pojecie zabudowy srodmiejskiej jest zdefiniowane jako ,, zgrupowanie intensywnej
zabudowy na obszarze srédmiescia, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy.” Na obszarze zabudowy srodmiejskiej, w przypadku
historycznej tkanki miejskiej, przepisy budowlane pozwalajg na zachowanie specyfiki
historycznej zabudowy niespetniajgcej wspodtczesnych wymagan warunkow technicznych.

W planie ogdlnym Miasta Bielsk Podlaski wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej. Obszar
ten obejmuje tereny zlokalizowane w $cistym centrum miasta tworzace rdzen funkcjonalno —
przestrzenny ukfadu urbanistycznego, ktére sg kluczowe dla koncentracji ustug miejskich i
ksztattowania zwartej struktury miejskiej. Obszar OZS wyznaczono w wyniku analizy charakteru,
funkcji i parametréw istniejgcej zabudowy oraz struktury podziatu gruntéow. Ponadto
uwzgledniono linie zabudowy, charakter zabudowy pierzejowej, gestos¢ zabudowy,
przestanianie, odlegtosci zabudowy od granic dziatki. Wyznaczenie obszaru OZS stwarza
mozliwosci zachowania istniejgcej struktury zabudowy oraz jej uzupetniania i modyfikacji w
koordynacji z przepisami odrebnymi.

Z obszaru OZS wytaczono tereny mieszkaniowe, ktérych struktura podziatu gruntéw, charakter
zabudowy oraz parametry zabudowy nie stwarzajg ograniczen, w tym obszary centralnie
zlokalizowanych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych. Wytaczenie ich z obszaru OZS ma réwniez na celu ochrone tych terenéw
przed inwazyjnym dogeszczaniem oraz omijaniem przepisow prawa budowlanego w zakresie
zapewnienia wspotczesnych standardow dla zabudowy mieszkaniowe;.

Z obszaru 0ZS wytaczono tereny drég publicznych, ktére nie sg przeznaczone do realizadji
zabudowy.

4. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
Plan ogdlny sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obszaréw
chronionych, obszaréw z ograniczeniami dla zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

67 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej.

Wyznaczanie stref planistycznych uwzglednia ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz istniejgcego stanu zagospodarowania. Uwzgledniono wnioski, instytucji i organéw, wnioski
spoteczne oraz wykaz inwestycji planowanych gminy zebrane na etapie ogtoszenia o
przystgpieniu do opracowania planu ogdlnego. Whnioski rozpatrzono z uwzglednieniem
uwarunkowan i wynikajgcych z nich ograniczen w zagospodarowaniu terenu, sgsiedztwa pod
katem komplementarnosci oraz kolizyjnosci funkcji oraz predyspozycji terenu. Nie wyznaczono
nowych terendw o nastepujgcych podstawowych profilach funkcjonalnych: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy zagrodowej. Chtonnos$¢ rezerw wyznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg i chtonnos¢ luk w istniejgcej zabudowie nieznacznie przekraczaja
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla Bielska Podlaskiego.

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano
wszystkie wskazane uwarunkowania na podstawie aktualnych danych pozyskanych ze zrodet
instytucji publicznych na wniosek lub korzystajgc z otwartych baz danych. Dane zweryfikowano
na podstawie konsultacji z Wydziatem Planowania Urzedu Miasta Bielsk Podlaski oraz
przeprowadzonych inwentaryzacji urbanistycznych. Rozwigzania przyjete w niniejszym planie
ogdlnym wynikajg z analizy uwarunkowan, wnioskow, analiz chtonnosci, analizy kierunkéw
rozwoju funkcjonalno - przestrzennego miasta. Wyznaczone strefy stanowig optymalne
rozwigzania zgodne z wytycznymi ustawowymi.

VIIl.  STREFY PLANISTYCZNE

Przepisy i normy prawne okres$lajg sposdb i mozliwosci dalszego ksztattowania rozwoju
przestrzennego miasta. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg przepisy
okreslajg minimalne i maksymalne wartosci.

W planie ogdlnym przyjeto nastepujace zatozenia planistyczne:

= zachowanie i wzmocnienie funkgcji i struktury sieci btekitno — zielonej infrastruktury
miasta tj. sieci hydrograficznej (dolin rzecznych, stawdw i sieci melioracyjnej) oraz sieci
terenow zieleni (korytarze ekologiczne, zielern miejska, zadrzewienia i zalesienia, tereny
otwarte). Ochrona i wyznaczenie limitu zabudowy dla istniejgcych terenéw — delimitacja
i okredlenie parametrow zabudowy stref przylegajgcych, ksztattowanie sieci btekitno -
zielonej infrastruktury;

= zachowanie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej oraz terenéw
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i zagrodowg zgodnie
rodzajem uzytku gruntowego okreslonym w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw oraz
weryfikacja i punktowe przeksztatcenie terendow z dostosowaniem do uwarunkowan
przestrzennych, ktore sg podstawg okreslenia stref planistycznych, w tym ochrona
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konserwatorska, ochrona przyrody, dostepnos¢ komunikacyjna i mobilnos¢, eliminacja
konfliktdw przestrzennych, wzmacnianie ciggtosci funkcjonalnej, zapewnienie
dostepnosci do ustug miejskich oraz miejsc pracy;

= analiza i weryfikacja ustaler miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego tj.
analiza aktualnosci aktéw prawnych, analiza dynamiki rozwoju na terenach objetymi
ustaleniami  plandw miejscowych, zapewnienie elastycznosci planistycznej w
poszczegdlnych strefach planistycznych, dostosowanie stref do aktualnych kierunkéw
rozwoju, uwzglednienie kierunkéw przeksztatcern funkcjonalno — przestrzennych
obszaréw wymagajgcych reurbanizacji oraz eliminacja potencjalnych konfliktéw
przestrzennych;

= wzmocnienie gtéwnych osi funkcjonalno — przestrzennych miasta tj. tworzenie nowych
powigzan komunikacyjnych, ochrona i rozwdj przestrzeni publicznych, rozwdj stref
ustugowych w rejonie gtéwnych osi i weztéw komunikacyjnych, wyrdznienie stref
ustugowych sposréd  struktur wielofunkcyjnych  w celu wzmacniania rdzenia
funkcjonalnego miasta i funkcji miastotworczych;

= wzmacnianie i rozwdj infrastruktury komunikacyjnej tj. rdzenia komunikacyjnego miasta
tj. wzmacnianie gtéwnych osi komunikacyjnych, zabezpieczenie terenéw pod rozwdj
planowanej infrastruktury  komunikacyjnej,  wydzielenie  odrebnych  stref

zapewniajgcych mozliwos¢ realizacji istotnych powigzan komunikacyjnych oraz
usprawnien komunikacji i mobilnosci miejskiej, poprawa dostepnosci w skali osiedli;

= zapewnienie mozliwosci rozwoju nowych terendéw zabudowanych tj. okreslenie funkcji
nieuzytkéw zlokalizowanych w strukturze zurbanizowanej oraz wzdtuz istotnych osi
komunikacyjnych, rozwdj nowych terendéw zlokalizowanych w sgsiedztwie nowo
zrealizowanych drog tj. drogi ekspresowej S19 i obwodnicy miejskiej DK66,
przeznczonych na rozwdj] stref  gospodarczych,  ustugowych, handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug nieinwazyjnych w strefach zieleni i rekreac;ji.

= reurbanizacja i dogeszczanie terendw zabudowanych tj. uzupetfnienie luk w istniejacej
strukturze zabudowy, zwiekszenie parametrow zabudowy oraz przeksztatcenia funkcji
pustostandw i obszaréw nieuzytkowanych. ldentyfikacja terenéw zabudowanych
nieuzytkowanych, pustostandéw, o wygasajacych funkcjach, oraz innych terendw
przeznaczonych do przeksztatcenia.

= wzmacnianie funkcji dworca kolejowego i reurbanizacja terenéw w rejonie dworca tj.
rozwoj funkcji miastotwdrczych, rozwdj i koncentracja zabudowy, przeksztatcenia
terenow uzytkowanych ekstensywnie oraz zagospodarowanie nieuzytkow;

> ksztattowanie  struktur  przestrzennych  sprzyjajacych  rozwojowi  lokalnej
przedsiebiorczosci, w tym ustug, handlu i lokalnej produkcji;

= rozwdj nowych terendédw produkcyjnych powigzanych z nowymi powigzaniami
komunikacyjnymi oraz wzmacnianie istniejgcych zaktadéw produkcyjnych bedgcych
koncentracjg miejsc pracy;

= ochrona terendéw istniejagcej zabudowy zagrodowej, produkcji rolniczej oraz terenéw
otwartych jako terendw wartosciowych dla utrzymania i rozwoju rolnictwa;
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= zapewnienie ciggtosci i zwartosci struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta

W PLANIE OGOLNYM MIASTA BIELSK PODLASKI USTALONO 12 STREF PLANISTYCZNYCH:
1/ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna

2/ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
3/ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
4/ strefa ustugowa

5/ strefa handlu wielkopowierzchniowego

6/ strefa gospodarcza

7/ strefa produkcji rolniczej

8/ strefa infrastrukturalna

9/ strefa zieleni i rekreacji

10/ strefa cmentarzy

11/strefa otwarta

12/strefa komunikacyjna

Dla poszczegdlnych stref, poza obligatoryjnym profilem podstawowym, przydzielono profile

dodatkowe w zakresie dostosowanym do lokalizacji, sgsiedztwa oraz parametrow istniejgce; i

planowanej zabudowy w kontekscie potrzeb rozwojowych miasta. Zakres zastosowanych profili

dodatkowych przedstawiono w zestawieniu ponizej.

SSYTI\FA{ES{L NAZWA STREFY PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY:
. . DLA WYBRANYCH STREF:
teren zabudowy mieszkaniowe : : .
) ) ) teren zabudowy mieszkaniowe]
strefa wielorodzinnej ) o
wielofunkcyjnaz | teren ustu jednorodzinne]
V) & WYKLUCZONE:
SW zabudowa teren komunikagji ) i .
) ) ) ) ) teren handlu wielkopowierzchniowego
mieszkaniowa teren zieleni urzadzonej : ) .
. . . ; teren zieleni naturalnej
wielorodzinng teren ogroddéw dziatkowych teren
) ) ) teren lasu
infrastruktury technicznej ,
teren wod
. . DLA WYBRANYCH STREF:
teren zabudowy mieszkaniowe : ) :
) ) ) teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
strefa jednorodzinne;j : )
wielofunkcyjnaz | teren ustu indywiduainej
) & WYKLUCZONE:
SJ zabudowg teren komunikacji ) ) )
) ) ) ) ) teren zieleni naturalnej
mieszkaniowq teren zieleni urzgdzonej
. ) . ; teren lasu
jednorodzinng teren ogroddéw dziatkowych ,
. ; . teren wod
teren infrastruktury technicznej
UWZGLEDNIONE:
teren zabudowy zagrodowej teren ustug
strefa teren produkcji w gospodarstwach rolnych DLA WYBRANYCH STREF:
) . teren akwakultury i obstugi rybactwa teren wielkotowarowej produkcji rolnej
wielofunkcyjna z L .
SZ Jabudow teren komunikacji teren rolnictwa z zakazem zabudowy
3 teren zieleni urzgdzonej teren biogazowni
zagrodowg , ) : :
teren ogroddéw dziatkowych teren zieleni naturalnej
teren infrastruktury technicznej teren lasu
teren wod
teren ustug DLA WYBRANYCH STREF:
teren komunikacji teren sktadéw i magazynow
SuU strefa ustugowa | teren zieleni urzadzonej teren elektrowni stonecznej
teren ogroddéw dziatkowych teren zieleni naturalnej
teren infrastruktury technicznej teren lasu
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teren wod

strefa handlu

teren handlu wielkopowierzchniowego
teren komunikacji

UWZGLEDNIONE:
teren ustug

SH wielkopowierzch | teren zieleni urzadzonej DLA WYBRANYCH STREF:
niowego teren ogroddéw dziatkowych teren skladdw i magaz m-éw
teren infrastruktury technicznej gazy
teren produkgji UWZGLEDNIONE:
strefa teren komunikacji teren ustug
SP ospodarcza teren zieleni urzgdzonej teren zieleni naturalnej
gosp teren ogrodow dziatkowych teren lasu
teren infrastruktury technicznej teren wod
UWZGLEDNIONE:
teren biogazowni
teren elektrowni stonecznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych teren zieleni urzadzonei )
teren wielkotowarowej produkcji rolnej teren zielen natiralne'J
SR strefa produkcji | teren akwakultury i obstugi rybactwa teren lasu )
rolniczej teren komunikacji teren wod
teren ogroddéw dziatkowych )
teren infrastruktury technicznej WYKLUCZQNE'
teren rolnictwa z zakazem zabudowy
teren elektrowni wiatrowej
teren elektrowni wodnej
UWZGLEDNIONE:
teren infrastruktury technicznej teren usfug N
S teren produkgji
S| strefa teren komunikacji teren zieleni urzadzonei
infrastrukturalna | teren ogroddw dziatkowych ) . 3 .J
teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren wod
UWZGLEDNIONE:
teren ustug sportu i rekreacji
teren zieleni urzadzonei teren ustug kultury i rozrywki
teren plai 4 ) teren ustug handlu detalicznego
. . P . Y teren ustug gastronomii
SN strefa zieleni i teren wod teren ustua turvstvki
rekreacji teren komunikacji g tury 'y
. ) teren ustug nauki
teren ogrodow dziatkowych .
) ; . teren ustug edukacji
teren infrastruktury technicznej o )
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
teren zieleni naturalnej
teren lasu
UWZGLEDNIONE:
teren cmentarza i -
teren komunikadj teren ustug kultu religijnego
) ) ) teren ustug handlu detalicznego
SC strefa cmentarzy | teren zieleni urzadzonej SIue | ) &
. ; teren zieleni naturalnej
teren ogrodow dziatkowych
) ; . teren lasu
teren infrastruktury technicznej ,
teren wéd
UWZGLEDNIONE:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy teren zielni urzadzonej
teren lasu DLA WYBRANYCH STREF:
teren zieleni naturalnej teren elektrowni stonecznej
SO strefa otwarta teren waod WYKLUCZONE:
teren komunikacji teren elektrowni wiatrowej
teren ogroddéw dziatkowych teren elektrowni geotermalnej
teren infrastruktury technicznej teren elektrowni wodnej
teren biogazowni
teren autostrady UWZGLEDNIONE:
teren drogi ekspresowej teren drogi zbiorczej
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego | teren ustug handlu detalicznego
strefa teren drogi gtéwnej teren ustug gastronomii
SK

komunikacyjna

teren komunikacji kotowej i szynowe;j
teren komunikacji kolei linowej
teren komunikacji wodnej

teren komunikacji lotniczej

teren ustug turystyki
teren zielni urzadzonej
teren lasu

teren zieleni naturalnej
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teren obstugi komunikacji
teren ogrodow dziatkowych
teren infrastruktury technicznej

teren wod

Bilans powierzchni stref planistycznych przedstawiono w tabeli ponizej z uwzglednieniem

obliczenia powierzchni dla kazdej ze stref oraz udziat procentowy w powierzchni miasta Bielsk

Podlaski.

Kazdg z dwunastu stref planistycznych przedstawiono jako wyodrebniong warstwe planu na

rycinach ponizej. Ryciny obrazujg rozmieszczenie i strukture danej strefy na obszarze miasta.

BILANS POWIERZCHNI STERF PLANISTYCZNYCH

L.P. STREFA POWIERZCHNIA (ha) POWIERZCHNIA (udziat %)
1. SW 61,0969 2,26
2. S 596,5622 22,09
3. SZ 34,6026 1,28
4, SU 171,4676 6,35
5. SH 20,6686 0,77
6. SP 212,1341 7,85
7. SR 3,9950 0,15
8. S| 125,9148 4,66
9. SC 20,0475 0,74
10. SN 164,6196 6,09
11. SO 1159,1365 42,91
12. SK 130,8121 4,84
SUMA 2701 ha 100 %
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Legenda:

. J granica miasta

[ strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

Rysunek 25 Strefa planistyczna SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng.
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[] strefa wielofunkcyjna z zabudowg | |
mieszkaniowg jednorodzinng

Rysunek 26 Strefa planistyczna SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.
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Rysunek 27 Strefa planistyczna SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg.
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. J granica miasta
[ strefa ustugowa

Rysunek 28 Strefa planistyczna SU — strefa ustugowa.
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Rysunek 29 Strefa planistyczna SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego.
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Rysunek 30 Strefa planistyczna SP — strefa gospodarcza.
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Rysunek 31 Strefa planistyczna SR — strefa produkcji rolniczej.
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Legenda:

. J granica miasta
[ ] strefa infrastrukturalna

Rysunek 32 Strefa planistyczna Sl — strefa infrastrukturalna.
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Legenda:

. J granica miasta

[ | strefa zieleni i rekreacji

Rysunek 33 Strefa planistyczna SN — strefa zielni i rekreacji.
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. J granica miasta
[ | strefa cmentarzy

Rysunek 34 Strefa planistyczna SC — strefa cmentarzy.
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Rysunek 35 Strefa planistyczna SO — strefa otwarta
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Rysunek 36 Strefa planistyczna SK — strefa komunikacyjna.
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IX. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminne standardy
urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz fakultatywnie mogg
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Dla miasta Bielsk
Podlaski, ze wzgledu na skale jednostki miejskiej, istniejacg infrastrukture spoteczng oraz brak
planowania nowych zorganizowanych jednostek osiedli i dzielnic, ktére wymagajg zapewnienia
dostepnosci nowej infrastruktury spotecznej, nie okresla sie gminnych standardow
infrastruktury spotecznej. Priorytet polega na utrzymaniu istniejacej infrastruktury, adaptacji
budynkoéw nalezgcych do zasobow gminnych oraz uzupetnianie o nowe funkcje istniejgcych
struktur w celu state podnoszenia jakosci zycia mieszkancow.

Celem opracowania gminnego katalogu stref planistycznych jest okreslenie maksymalnych
parametrow powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref
planistycznych. W tym celu dokonano analizy parametrow istniejgcej zabudowy, ustalen
obowigzujgcych plandw miejscowych, mozliwosci przeksztatcen istniejgcych oraz ksztattowania
nowych struktur urbanistycznych. Okreslenie parametrow zabudowy na poziomie planu
0gblnego stanowi wytyczne parametrow minimalnych i maksymalnych niezbednych do
uwzglednienia w planach miejscowych oraz decyzjach budowlanych. Szczegétowe parametry
ustala plan miejscowy lub decyzja o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa i koniecznosci uzgodnien z witasciwymi
organami i instytucjami. Zgodnie z art. 13e.ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych
oraz fakultatywnie mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
W planie ogdélnym Miasta Bielsk Podlaski gminne standardy urbanistyczne opracowano na
podstawie analizy parametrow istniejgcej struktury miejskiej, ustalen obowigzujgcych aktow
prawa miejscowego oraz planowanych parametréw zabudowy dla nowo wyznaczanych lub
przeksztatcanych stref.

Ze wzgledu na prognozy demograficzne oraz wystarczajgce zasoby infrastruktury spotecznej nie
wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Nie planuje sie
budowy nowych placéwek szkdt, a celem jest wiasciwe utrzymanie i wykorzystanie potencjatu
istniejgcych obiektow, w tym rozbudowa i przebudowa. W skali wielkosci miasta zasieg szkot
oraz pozostatych obiektow infrastruktury spotecznej szacuje sie na bardzo dobry.

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Strefe SW ustalono na obszarach istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. W przewazajgcej czesci
sg to osiedla wielorodzinne. Ponadto w strefie SW punktowo wystepuje zabudowa pierzejowa,
oraz pojedyncze kameralne budynki kilkulokalowe. W niektorych strefach SW punktowo
wystepujg tereny zabudowy mieszanej wielorodzinnej z jednorodzinng, ktdre rowniez zostaty
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zakwalifikowane do strefy SW poprzez dodanie profilu dodatkowego. Sg to tereny i pojedyncze
dziatki dla ktérych zasadne jest wigczenie do catosciowej strefy SW i nie wydzielanie odrebnych
stref z zabudowg jednorodzinna.

W obowigzujgcych planach miejscowych rezerwy terendw przeznaczonych pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w skali miasta sg niewielkie — wynoszg niespetna 2,5
ha. Ponadto do strefy SW z profilem dodatkowy zabudowy jednorodzinnej, przydzielono
niewielki teren objety planem miejscowym o funkcji MNU, ze wzgledu na wystepowanie
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej i zapewnienie mozliwosci elastycznego zagospodarowania
terenu.

Ze wzgledu na ograniczenia ustawowe oraz przekroczony wskaznik chtonnosci zabudowy dla
miasta tj. wynik powyzej 130% ZAP, nie ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Wskazuje sie jednak na zapotrzebowanie na realizacje zabudowy wielorodzinnej w celu
zapewnienia stabilnego rozwoju miasta powiatowego i zapewnienie ptynnosci rozwoju
zasobdéw mieszkaniowych. Wobec nowo powstatych strategicznych powigzan komunikacyjnych
— trasy S19 oraz obwodnicy DK66, ktdre skracajg dystans czasowy dojazdu do miasta
regionalnego — Biategostoku, Bielsk Podlaski zyskuje na atrakcyjnosci jako miejsce zamieszkania.
Rekomenduje sie wykonanie szczegdtowych analiz urbanistycznych w przysztej strategii miasta
Bielsk Podlaski.
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1SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
2SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
3SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
4SW 1,6 35 17 30
55W 1,6 35 17 30
6SW 1,6 35 17 30
7SW 1,2 35 12 30
8SW 2,2 35 20 30
9SW 1,6 35 17 30
10SW 1,6 35 17 30
11SW 1,6 35 17 30
125W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
13SW 1,6 35 17 30
14SW 1,6 35 17 30
155W 1,6 35 17 30
165W 1,6 35 17 30
17SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
185SW 1,6 35 17 30
19SW 1,6 60 17 30
20SW 1,6 45 12 30
21SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
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22SW 1,6 35 17 30
23SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
24SW 1,6 35 17 30
25SW 1,2 35 12 30
265W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30
27SW 1,2 35 12 30
28SW 1,2 35 14 30
29SW 1,2 35 12 30
30SW 1,2 35 12 30
31SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,6 35 17 30

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefe SJ ustalono na obszarach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej na podstawie danych
ewidencji gruntow i budynkéw z uwzglednieniem terendw zaklasyfikowanych jako
mieszkaniowe wg rodzaju uzytku gruntowego. Ponadto do strefy SJ wigczono tereny objete
miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego tj. rezerwy terendw
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz luki w istniejgcej
strukturze zabudowy. Strefy SJ zostaty skoordynowane z obszarem uzupetniania zabudowy.

Ze wzgledu na ograniczenia ustawowe oraz przekroczony wskaznik chtonnosci zabudowy
powyzej 130% ZAP, nie ma mozliwosci przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla strefy SJ ustalono parametry na postawie S$rednich
parametrow wyliczen chtonnosci zabudowy skorygowanej o mozliwos¢ odchytu o 0,05-0,15
oraz na podstawie parametréow istniejgcej zabudowy z dostosowaniem do wartosci
maksymalnych.
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1SJ 0,6 50 12 30
2S) 0,6 50 12 30
3SJ 0,6 50 12 30
4S) 0,6 50 12 30
5S) 0,6 50 12 30
6S) 0,6 50 12 30
7S) 0,6 50 12 30
8SJ 0,6 50 12 30
9S) 0,5 50 12 30
10SJ 0,6 50 12 30
118) 0,6 50 12 30
12S) 0,6 50 12 30
13SJ 0,6 50 12 30
14S) 0,6 50 12 30
158 0,6 50 12 30

87 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

16S)J 0,6 50 12 30
17S) 0,6 50 12 30
18S)J 0,6 50 12 30
19S) 0,6 50 12 30
20S) 0,6 50 12 30
21S) 0,6 50 12 30
22S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
23S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
24S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
25S) 0,5 50 11 30
26S) 0,6 50 10 30
27S) 0,5 50 10 30
28S) 0,5 50 10 30
29S) 0,6 50 12 30
30S) 0,6 50 12 30
31S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
32S) 0,6 50 12 30
33S) 0,6 50 12 30
34S) 0,5 50 10 30
35S) 0,6 50 12 30
36S) 0,6 50 12 30
37S) 0,5 50 10 30
38S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
39S) 0,6 50 12 30
40S) 0,5 50 11 30
41S) 0,5 50 11 30
42S) 0,5 50 11 30
43S) 0,5 50 11 30
44S) 0,5 50 11 30
45S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
46S) 0,5 50 11 30
475S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
48S) 0,5 50 10 30
49S) 0,5 50 10 30
50S) 0,5 50 10 30
51S) 0,5 50 10 30
52S) 0,5 50 10 30
53SJ 0,5 50 12 30
54S) 0,5 50 10 30
55S) 0,5 50 10 30
56S) 0,5 50 10 30
57S) 0,5 50 10 30
58S) 0,6 50 12 30
59S) 0,6 50 12 30
60S) 0,6 50 12 30
61S) 0,6 50 12 30
62S) 0,6 50 10 30
63S) 0,6 50 12 30
64S) 0,6 50 12 30
65S) 0,6 50 12 30
66S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
67S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
68S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
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69S) 0,5 50 10 30
70S) 0,6 50 12 30
71S) 0,6 50 12 30
72S) 0,5 50 10 30
73S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
74S) 0,6 50 12 30
75S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
76S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 12 30
77S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
78S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
79S) 0,5 50 10 30
80S) 0,7 50 10 30
81SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
82S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
83S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
845S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
85S)J 0,7 50 10 30
86S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
87S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
88SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
89S) 0,5 50 10 30
90SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
91SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 8 30
92S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 12 30
93S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 10 30
945S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 10 30
95S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
96S) 0,5 50 11 30
97S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
98SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
99SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
1008S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
101SJ 0,5 50 11 30
102SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 11 30
103SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,7 50 11 30
1045S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 50 12 30
105S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
1068S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
107S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
108S) 0,5 50 10 30
109S) 0,5 50 11 30
110S) 0,5 50 10 30
111S) 0,5 50 10 30
112S) 0,5 50 10 30
113S) 0,5 50 11 30
1145S) 0,5 50 10 30
115S) 0,5 50 10 30
116S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
117S) 0,5 50 10 30
118S) 0,5 50 10 30
119SJ 0,5 50 10 30
120S) 0,5 50 10 30
121S) 0,5 50 10 30
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122S) 0,5 50 10 30
123S) 0,5 50 10 30
124S) 0,5 50 10 30
125S) 0,5 50 10 30
126S) 0,5 50 11 30
127S) 0,5 50 10 30
128S) 0,5 50 10 30
129S) 0,5 50 10 30
130S) 0,5 50 10 30
131SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 12 30
132SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
133SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
134S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 11 30
135S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
136S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
137S) 0,5 50 11 30
138SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
139S) 0,5 50 11 30
140S) 0,5 50 10 30
141S) 0,5 50 10 30
142S) 0,5 50 10 30
143S) 0,5 50 10 30
1445S) 0,5 50 10 30
145S) 0,5 50 12 30
146S) 0,5 50 10 30
147S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 12 30
148S) 0,5 50 12 30
149S) 0,5 50 10 30
150S) 0,5 50 10 30
151S) 0,5 50 10 30
152S) 0,5 50 10 30
153S) 0,5 50 10 30
154S) 0,5 50 11 30
155S) 0,5 50 10 30
156S) 0,5 50 10 30
157S) 0,5 50 10 30
158S) 0,5 50 10 30
159S) 0,5 50 10 30
160SJ 0,5 50 10 30
161S) 0,5 50 10 30
162S) 0,5 50 10 30
163S) 0,5 50 10 30
164S) 0,5 50 11 30
165S) 0,5 50 10 30
166S) 0,5 50 10 30
167S) 0,5 50 10 30
168S) 0,5 50 10 30
169S) 0,5 50 11 30
170S) 0,5 50 10 30
171S) 0,5 50 10 30
172S) 0,5 50 10 30
173S) 0,5 50 10 30
174S) 0,6 50 12 30
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175S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
176S) 0,5 50 10 30
177S) 0,5 50 10 30
178S) 0,5 50 10 30
179S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 50 10 30
180SJ 0,5 50 10 30
181S) 0,5 50 10 30
182S) 0,5 50 10 30
183S) 0,5 50 10 30
184S) 0,5 50 10 30
185S) 0,5 50 10 30
186S) 0,5 50 11 30
187S) 0,5 50 11 30
188S) 0,5 50 11 30
189SJ 0,5 50 11 30
190S) 0,6 50 12 30
191S) 0,5 50 10 30
192S) 0,5 50 10 30
193S) 0,5 50 10 30
194S) 0,5 50 10 30
195S) 0,5 50 10 30
196S) 0,5 50 10 30
197S) 0,5 50 10 30
198S) 0,5 50 10 30
199S) 0,5 50 10 30
200S) 0,6 50 12 30
201S) 0,5 50 10 30
202S) 0,5 50 10 30
203S) 0,5 50 10 30

SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA ZAGRODOWA

Strefe SZ ustalono na obszarach istniejgcej zabudowy zagrodowej tj. istniejgcych siedlisk oraz
uwzgledniono tereny zaklasyfikowane jako zagrodowe wg rodzaju uzytkéw gruntowych.
Delimitacje stref z zabudowg zagrodowa dostosowano do struktury podziatéw gruntow oraz
zweryfikowano na podstawie ortofotomap wg rzeczywistego terenu uzytkowanego jako
siedlisko. Dla poszczegdlnych siedlisk powiekszono strefy zabudowy ze wzgledu na mozliwosc
rozwoju funkcji rolniczych i rozbudowy siedlisk w kierunku produkcji rolniczej. W strefach SZ
znajdujgcymi sie poza terenami zwartej zabudowy wtgczono profil dodatkowy z mozliwoscia
realizacji biogazowni, a w poszczegdlnych wiekszych gospodarstwach wtgczono profil
dodatkowy terendéw wielkotowarowej produkcji rolnej. Z uwagi na obszar administracyjny
miasta zwrdcono uwage na przeciwdziatanie kolizyjnosci z potencjalnymi ucigzliwymi rodzajami
produkcji rolniczej z zabudowg jednorodzinng zlokalizowang na obrzezach terenu
zabudowanego miasta.

Ponadto przy wyznaczaniu stref SZ uwzgledniono tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego tj. rezerwy terendw niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa.
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Ze wzgledu na ograniczenia ustawowe oraz przekroczony wskaznik chtonnosci zabudowy

powyzej 130% ZAP, nie przeznacza sie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg

zagrodowa.

Delimitacje stref SZ dostosowano do struktury podziatdéw gruntéw oraz zweryfikowano na

podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu uzytkowania terenu.
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157 teren ustug 0,4 40 12 30
257 teren ustug 0,3 40 12 30
357 teren ustug 0,3 40 12 30
457 teren ustug 0,3 40 12 30
557 teren ustug 0,4 40 12 30
657 teren ustug 0,3 40 12 30
757 teren ustug 0,3 40 12 30
857 teren ustug 0,3 40 12 30
957 teren rolnictwa z ;akazgm zabudo‘wy,teren biogazown’i,teren 04 40 12 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
10SZ teren ustug 0,3 40 12 30
1157 teren ustug 0,3 40 12 30
1257 teren ustug 0,3 40 12 30
1357 teren ustug 0,4 40 12 30
1457 teren ustug 0,4 40 12 30
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
1557 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,3 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
1657 teren rolnictwa z z'akaz.em zabudo.wy,teren biogazown{i,teren 03 40 1 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
1752 teren ustug 0,4 40 12 30
teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
1857 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,3 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
1957 teren ustug 0,4 40 12 30
20S7 teren ustug 0,4 40 12 30
21S7 teren ustug 0,3 40 12 30
2257 teren ustug 0,3 40 12 30
2357 teren ustug 0,4 40 12 30
9457 teren rolnictwa z z.akaz.em zabudolwy,teren biogazown{i,teren 03 20 1 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
2557 teren ustug 0,4 40 12 30
2657 teren ustug 0,3 40 12 30
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren rolnictwa z zakazem
2757 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,3 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren rolnictwa z zakazem
2857 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,4 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
2957 teren ustug 0,3 40 12 30
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3057 teren rolnictwa z zgka;em zabudoiwy,teren biogazown{i,teren 03 20 1 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
3157 teren ustug 0,4 40 12 30
3957 teren rolnictwa z z.akazgm zabudo.wy,teren biogazown,i,teren 03 20 1 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
3357 teren ustug 0,4 40 12 30
teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
34S7 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,3 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
3557 teren ustug 0,4 40 12 30
3657 teren ustug 0,4 40 12 30
3757 teren ustug 0,4 40 12 30
3857 teren ustug 0,3 40 12 30
39s7 teren ustug 0,3 40 12 30
40Sz teren ustug 0,4 40 12 30
4157 teren ustug 0,4 40 12 30
4257 teren ustug 0,4 40 12 30
4357 teren ustug 0,4 40 12 30
4457 teren ustug 0,4 40 12 30
4557 teren ustug 0,3 40 12 30
4657 teren ustug 0,4 40 12 30
4752 teren ustug 0,4 40 12 30
4857 teren rolnictwa z z.akazgm zabudoiwy,teren biogazown,i,teren 03 20 1 30
ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
4957 teren ustug 0,3 40 12 30
5057 teren ustug 0,3 40 12 30
51S7 teren ustug 0,4 40 12 30
5257 teren ustug 0,4 40 12 30
5357 teren ustug 0,4 40 12 30
5457 teren ustug 0,4 40 12 30
5557 teren ustug 0,4 40 12 30
5657 teren ustug 0,4 40 12 30
5757 teren ustug 0,4 40 12 30
5857 teren ustug 0,4 40 12 30
5957 teren ustug 0,4 40 12 30
60S7 teren ustug 0,4 40 12 30
teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
6157 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,3 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
6257 teren ustug 0,3 40 12 30
6357 teren ustug 0,4 40 12 30
6457 teren ustug 0,4 40 12 30
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
6557 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,4 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
6657 teren ustug 0,3 40 12 30
6757 teren ustug 0,3 40 12 30
6857 teren ustug 0,4 40 12 30
6957 teren ustug 0,3 40 12 30
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren rolnictwa z zakazem
7057 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,4 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren wielkotowarowej produkcji rolnej,teren rolnictwa z zakazem
7157 zabudowy,teren biogazowni,teren ustug,teren zieleni 0,4 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

SU - STREFA UStUGOWA

Strefe SU ustalono na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej tj. ustug publicznych, ustug
komercyjnych oraz funkcji mieszanych mieszczgcych sie w zakresie profilu podstawowego i
profilu dodatkowego strefy ustugowej. Jako odrebne strefy ustugowe wyznaczono w
szczegodlnosci tereny zabudowy ustug publicznych, tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug
o wiekszych zwartych powierzchniach oraz tereny koncentracji ustug. Drobna zabudowa
ustugowa, ustugi towarzyszace oraz ustugi o lokalizacji nie majacej wptywy na strukture
funkcjonalng przestrzenng miasta zostaty wpisane m.in. do stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg oraz innych zawierajgcych funkcje ustug.

Zweryfikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje ustugowe, funkcje mieszane z ustugowymi oraz inne funkcje z
dopuszczeniem ustug. Uwzgledniono przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowq ustalong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W zaleznosci od istniejgcych
funkcji oraz zapiséw szczegdtowych plandw miejscowych przyporzgdkowano tereny ustugowe
do strefy SU lub innych stref zawierajgcych funkcje ustug w profilach podstawowym lub
dodatkowym. Z niewielkiej czesci terenéw (punktowo) przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng lub produkcyjno-ustugowg wydzielono strefy ustug jako strefy izolacyjne oraz jako
zabezpieczenie terendw pod ustugi o drobniejszej strukturze.

Wyznaczono nowe strefy ustugowe, w szczegdlnosci tereny wzmacniajgce rdzen funkcjonalno
— przestrzenny miasta, luki powstate przy osiach komunikacyjnych, tereny izolacyjne miedzy
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg a strefami gospodarczymi oraz nowe
obszary przy nowo urbanizowanych terenach i jako funkcje komplementarne dla stref
gospodarczych i infrastrukturalnych. Tereny ustug nieucigzliwych o wysokim wskaZniku
powierzchni biologicznie czynnej przydzielono do strefy SN (szczegdty strefy ponizej).
Delimitacje stref SU dostosowano do struktury podziatdéw gruntéw oraz zweryfikowano na
podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu uzytkowania terenu.

N < <
S8x|3zx|2ux|sz2
22Z2|252|282|258
NR + L BEEATE =23|=58|zz8|28%
SYMBOL PROFIL DODATK $22155215%22/283
2z2|252|2238|2545
SEN 5N 5= R b= © &
1SU 2,2 70 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
2SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
3sU 1,2 50 11 30
4sU 1,8 50 16 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
55U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
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teren sktaddéw i magazyndw,teren elektrowni stonecznej, teren
6SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
75U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
8suU 1,2 50 21 30
9suU 1,2 50 11 30
10SU 1,2 50 11 30
11SU 1,2 50 11 30
12sU 1,2 50 19 30
135U 1,2 50 11 30
14SU 1,2 50 11 30
15SU 1,2 50 11 30
165U 2,2 70 16 30
17SU 2,2 70 11 30
18sU 1,2 50 11 30
195U 2,2 70 15 30
20SU 2,2 70 11 30
21SU 2,2 70 11 30
22SU 2,2 70 11 30
23SU 2,2 70 11 30
24SU 2,2 70 11 30
255U 2,2 70 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
265U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 50 16 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
275U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
285U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
29sU 2,2 70 11 30
30SU 2,2 70 11 30
31SU 2,2 70 11 30
325U 2,2 70 11 30
33SU 2,2 70 11 30
345U 1,2 50 11 30
355U 1,2 50 21 30
365U 2,2 70 11 30
37sU 1,2 50 11 30
38SU 2,2 70 11 30
39SU 2,2 70 11 30
40SU 1,2 50 11 30
41SU 1,2 50 11 30
425U 1,2 50 21 30
43sU 2 70 18 30
445U 2 70 11 30
455U 1,2 50 16 30
465U 1,2 50 11 30
475U 1,2 50 11 30
485U 1,2 50 11 30
495U 1,2 50 11 30
teren sktaddéw i magazyndw,teren elektrowni stonecznej, teren
50SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren waod 1,2 50 14 30
51SU 1,2 50 11 30
525U 1,2 50 8 30
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teren sktaddéw i magazyndw,teren elektrowni stonecznej, teren
535U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
54SU 1,2 50 11 30
555U 1,2 50 11 30
565U 1,2 50 11 30
575U 1,2 50 11 30
585U 1,2 50 11 30
595U 1,2 50 11 30
60SU 1,2 50 11 30
61SU 1,2 50 11 30
625U 1,2 50 18 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
63SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
64SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
655U 1,2 50 11 30
665U 1,2 50 11 30
675U 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
685U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
69SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
70SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
71SU 1,2 50 11 30
725U 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
73SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
74SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
755U 1,2 50 11 30
765U 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
775U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
785U 1,2 50 11 30
79SU 1,2 50 11 30
80SU 1,2 50 11 30
81SU 1,2 50 11 30
825U 1,2 50 11 30
83SU 1,2 50 11 30
84SU 1,2 50 11 30
855U 2,2 70 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
86SU zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
teren sktadow i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren
875U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 50 11 30
885U 1,2 50 11 30
895U 2,2 70 11 30
90SU 1,2 50 8 30
91SU 1,2 50 8 30
925U 1,2 50 8 30
93SU 2,2 70 16 30
945U 1,2 50 11 30
955U 1,8 50 16 30
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96suU 1,2 50 11 30
97sU 1,2 50 11 30
98suU 1,2 50 13 30
99suU 1,2 50 30 30
100SU 2,2 70 23 30
101SU 14 70 11 30
102SU 0,6 35 23 30
103sSU 1,2 50 14 30
104SU 1,2 70 23 30
105SU 1,2 35 21 30
106SU 0,6 25 13 40
107SU 1,5 70 15 30
108sU 0,7 40 23 30
109sU 0,5 50 6 30
110SU 1 25 26 40
111SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1 25 12 50

SH - STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Strefe SH ustalono na obszarze istniejgcej zabudowy handlu wielkopowierzchniowego w
zakresie profilu podstawowego jako odrebna funkcja. Zadne tereny handlu
wielkopowierzchniowego nie zostaty przyporzadkowane do strefy SW tj. wielofunkcyjnej z
zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng w ramach profilu dodatkowego.

Wyznaczono nowg strefe handlu wielkopowierzchniowego w rejonie nowej obwodnicy tj.
drodze DK66, w rejonie planowanych stref gospodarczych i ustugowych, ktéra jest zgodna z
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz zintegrowanym
planem inwestycyjnym. Lokalizacja strefy SH nie powoduje konfliktow przestrzennych i
wspotgra z sgsiadujgcymi strefami ustugowa SU i gospodarczg SP.

Delimitacje stref SH dostosowano do struktury podziatéw gruntéw oraz zweryfikowano na
podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu uzytkowania terenu.

>
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O <t <
29122 28 |2s2R
Z2z2ZT2 Za z =@
NR + § =0 § Q0 <§f < | T Qu
PROFIL DODATKOWY 2s98|2@al 2N | Sz
SYMBOL So2 55D Zo | 285N
¥ Zo|l ¥ o N =z =z 9
<EI<2g =2 |S20
=z 2R =29 23
z o
= fa)
teren ustug,teren sktadéw i magazynéw,teren elektrowni
15H 8 Kladc gazy , 15 | s0 | 10 | 30
stonecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
2SH teren ustug 1,2 50 9 30

SP_- STREFA GOSPODARCZA

Strefe SP ustalono na terenach istniejgcej zabudowy produkcyjnej, drobniejszej aktywnosci
gospodarczej oraz o funkcjach mieszanych z wystepujgca produkcja.
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Zweryfikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje produkcyjne, sktady i magazyny oraz funkcje mieszane z terenami
ustugowymi. W tym uwzgledniono tereny Specjalnej Strefy Ekonomicznej potozone w rejonie
ulic Biatowieskiej i Maszynowej objete obowigzujgcym planem miejscowym. W przewazajacej
czesci uwzgledniono ustalenia planéw miejscowych w strefach planistycznych. Z niewielkiej
czesci terendw (punktowo) przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno-
ustugowg wydzielono strefy ustug jako strefy izolacyjne oraz jako zabezpieczenie terendw pod
ustugi o drobniejszej strukturze. Punktowo, w przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
wydzielono strefy z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa dla poszczegdlnych dziatek.
Wyznaczono nowe strefy gospodarcze, w szczegdlnosci w rejonie nowej obwodnicy miasta t;.
drogi DK66. Jest to obszar o wysokiej dostepnosci komunikacyjnej przy zjezdzie z drogi
ekspresowej S19 w sgsiedztwie planowanych funkcji ustugowych oraz handlu
wielkopowierzchniowego.

Delimitacje stref SP dostosowano do struktury podziatéw gruntdw, wyznaczono obszar
funkcjonalny oraz zweryfikowano na podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenu.

: 2

=8y 255 | 25 | <35

Sh==0 (N R= 2= =x Y

NR + SYMBOL PROFIL DODATKOWY 28| s E 8 =8 s Ej =

222 |2238| 2% |220

S =
1SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
2SpP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
3SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
4Sp teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
5SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
6SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 10 20
7SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,1 80 12 20
8SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 12 20
9SpP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 10 20
10SpP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 12 20
11Sp teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 12 20
12Sp teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
13SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 80 15 20
14SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 80 15 20
15SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 80 15 20
16SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waéd 1,5 60 15 20
17SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waod 1,1 50 10 20
18SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waod 1,2 60 12 20
19SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
20SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
21SpP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 60 15 20
22SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waod 1,5 60 15 20
23SP teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waod 1,5 60 15 20
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SR - STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

W ramach niniejszego planu wyznaczono jedng strefe produkcji rolniczej SR zlokalizowang przy
wschodniej granicy administracyjnej miasta. Strefa obejmuje fragment istniejgcego
gospodarstwa rolnego o funkcji produkcyjnej, ktérego dominujgca czes¢ znajduje sie po stronie
osciennej gminy wiejskiej Bielsk Podlaski. Strefe SR wyznaczono w celu zachowania spéjnosci
funkcji. Parametry dla przedmiotowej strefy dostosowano do parametréw wystepujgcych w
obrebie miasta.

Pozostate tereny produkcji rolniczej wystepujgce w obrebie miasta przydzielono do stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ uwzgledniono profil dodatkowy wielkotowarowej
produkcji rolnej w ramach umozliwienia rozwoju funkcji gospodarczych istniejgcych siedlisk.
Ze wzgledu na miejski charakter gminy nie przewiduje sie rozwoju odrebnych stref produkcji
rolnej nie zwigzanych z zabudowa zagrodowg ze wzgledu na brak zapotrzebowania oraz
potencjalne konflikty przestrzenne.

NR +

SYMBOL PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
POWIERZCHNIA
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY|
MINIMALNA
POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

teren biogazowni,teren elektrowni stonecznej,teren zieleni

1SR . . ) . .
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
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S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Strefe Sl ustalono na terenach obiektéw istniejgcej miejskiej infrastruktury technicznej. Do stref
S| przydzielono tereny istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych jako obiekty o
wyrdzniajgcych sie parametrach zabudowy. Strefa obejmuje tereny towarzyszgce strefom
komunikacji SK, tereny sieci drég gminnych uzupetniajgcej gtowny uktad komunikacyjny oraz na
terenach rezerw przeznaczonych pod infrastrukture komunikacyjng. Strefy Sl nie wykorzystano
jako oznaczenie terendw ogrodow dziatkowych.

Zweryfikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje infrastrukturalne i przydzielono strefy SI do poszczegdlnych
terendw. Czes¢ terendw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostata przydzielona jako
funkcja komplementarna dla innych ustalonych stref planistycznych.

Na etapie opracowania planu ogdlnego wyznaczono nowe strefy infrastruktury SI, w
szczegodlnosci celu zabezpieczenia rezerw terenu pod tereny komunikacji lokalne] z
uwzglednieniem podziatéw gruntéw oraz przebiegu planowanej drogi.

Delimitacje stref SI dostosowano do struktury podziatéw gruntéw, wyznaczajac obszar
funkcjonalny oraz weryfikujgc na podstawie ortofotomap wedtug rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenu.
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NR +
SYMBOL

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA
INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNA
POWIERZCHNIA

ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

MINIMALNA
POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

13l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

A

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

35|

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

45|

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

58I

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

65!

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

7SI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

8Sl

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

9SlI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

10S!I

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

113l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

125SI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

13SI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

143]

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

1581

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

20

165l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20
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teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
178l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
18SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
19| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
20sI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
218 urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
22S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
23S urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
24S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
25S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
268 urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
27SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
28Sl| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
29S| urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
30slI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
318l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
32SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
338l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
348| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
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teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
35S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
36SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
37SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
38Sl urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
39S urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
408l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
41S]| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
428 urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
438] urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
44S]| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
45S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
468 urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
47S]| urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
48S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
49S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
50SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
51SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
528l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
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teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
53S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
54S]| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
55S]| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
565l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
57SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
58Sl urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
59S]| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
605l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
61SlI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
625l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
638l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
6458l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
65SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
66SlI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
67SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
68SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
69SI| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
70SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod

103 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
718l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
72SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
73Sl urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
74S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
75SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
76SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
77SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
78Sl urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
79S| urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
80SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wad
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
818l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
828l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
835l urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
84Sl urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
858l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
86SI urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
wod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
87SI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
88l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 20
waod
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899I

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wad

20

90slI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

913l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

929l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

933l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

943|

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wad

20

955l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

963l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

975l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wad

20

985Sl

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

993l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

100sI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

1018l

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

102sI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

103sI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

20

10481

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

1058I

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

20

106SI

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

20
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teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

1078l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20
wod

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

108SlI urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20
wod

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

1095l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20
wod

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

1108l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20
wod

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

1118l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20
wod

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni

1128l urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 20

wod

SN - STREFA ZIELENI | REKREACII

Strefe SN ustalono na terenach istniejgcej zieleni i rekreacji miejskiej, terenach ogrodow
dziatkowych, terenach zieleni towarzyszgcych innym strefom, tereny zieleni osiedlowej oraz
jako teren izolujacy poszczegdlne strefy. W strefie SN zastosowano profil dodatkowy, ktéry
umozliwia lokalizacje ustug nieucigzliwych w zieleni.

Zweryfikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje SN i wydzielono jako funkcja komplementarna dla innych
ustalonych stref planistycznych.

Wyznaczono nowe strefy zieleni i rekreacji, w szczegdlnosci celu zabezpieczenia rezerw terenu
pod tereny zieleni tj. planowany miejski zbiornik wodny. Do stref SN przydzielono rowniez
tereny dolin rzecznych na odcinkach miejskich w celu wzmocnienia funkcji korytarzy
ekologicznych miasta oraz tereny zieleni i nieuzytki w strukturze miejskiej z preferencjg
ograniczenia intensywnosci zabudowy oraz uzupetnienie funkcji miejskich w sagsiedztwie
terendw otwartych.

Delimitacje stref SN dostosowano do struktury podziatéw gruntéw, wyznaczajgc obszar
funkcjonalny oraz weryfikujgc na podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenu.
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teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
1SN rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug - - - 50
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

2SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

70

3SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

4SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

5SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

6SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

10SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

11SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

125N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

50
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

13SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

14SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

155N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

165N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

17SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

18SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

195N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

20SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

21SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

225N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

235N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

50
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

245N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

255N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

265N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

275N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

285N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

295N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

30SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

31SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

325N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

335N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

34SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

50
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

355N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

36SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

375N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

38SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

395N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

40SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

41SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

42SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

43SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

44SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

455N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

50
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

46SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

47SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

48SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

495N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

50SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

51SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

525N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

535N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

545N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

55SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

565N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

50
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ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

575N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

58SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

595N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

60SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

61SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

625N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

63SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

64SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

655N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

665N

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i
rozrywki,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

50

112 /120



PLAN OGOLNY GMINY | UZASADNIENIE
Miasto Bielsk Podlaski | 2026

SC - STREFA CMENTARZY

Strefe SC ustalono na terenach istniejgcych cmentarzy. W czesci stref SC zastosowano profil
dodatkowy, ktéry umozliwia lokalizacje funkcji komplementarnych —w szczegdlnosci w obrebie
terendw z istniejgcymi obiektami kaplic i ustug.

Zweryfikowano tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje cmentarne oraz ustugi towarzyszace i na tej podstawie okreslono
zakres stref planistycznych.

Nie wyznaczono nowych planowanych stref cmentarzy. Rezerwy terendw z przeznaczeniem na
cmentarze oszacowano jako wystraczajace.

Delimitacje stref SC dostosowano do struktury podziatéw gruntéw oraz delimitacji
przeznaczenia terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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15C teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren waéd

e teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

35C teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

4sC teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

55C teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

65C teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

75C teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu 30
detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

SG - STREFA GORNICTWA

W ramach niniejszego planu ogdlnego nie wyznaczono stref SG. Jedyny teren w granicach
administracyjnych miasta, na ktérym znajdujg sie ztoza, zostat przydzielony zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do strefy gospodarczej.
Obszar ten nigdy nie byt eksploatowany, a specyfika zt6z nie przewiduje jego przysztej
eksploatacji.

SO - STREFA OTWARTA

Strefe SO ustalono na terenach m.in. dolin rzecznych, laséw, terendw rolnych oraz innych
obszarach objetych zakazem zabudowy, a takze jako teren izolujgcy poszczegdlne strefy. Ze
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wzgledu charakter struktury obszaru miejskiego oraz bliskg odlegtos¢ terendow zabudowanych,

profil dodatkowy z funkcjg terenu elektrowni stonecznej wyznaczono tylko w wyznaczonej

strefie.

Uwzgledniono tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pod funkcje SO, w szczegdlnosci teren doliny rzeki Biatej z zakazem zabudowy oraz priorytetem

zachowania zieleni naturalnej z profilem dodatkowym zieleni urzagdzone;j..

Wyznaczono strefy otwarte jako uzupetnienie terenéw nie przydzielonych do innych stref

planistycznych.

Delimitacje stref SO dostosowano do struktury podziatéw gruntdw, wyznaczajgc obszar

funkcjonalny oraz weryfikujgc na podstawie ortofotomap wg rzeczywistego sposobu

uzytkowania terenu.
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1S0 teren zieleni urzadzonej - - -

250 teren zieleni urzadzonej - - : B
350 teren zieleni urzadzonej - - - -
450 teren zieleni urzagdzonej - - B R
550 teren zieleni urzadzonej - - - B
650 teren zieleni urzadzonej - - - i
750 teren zieleni urzgdzonej - - - B
8S0 teren zieleni urzgdzonej - - - B
9s0 teren zieleni urzgdzonej - - . f
1050 teren zieleni urzgdzonej - - B R
1150 teren zieleni urzadzonej - - - B
12S0 teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzgdzonej - - - -
13S0 teren zieleni urzgdzonej - - - B
1450 teren zieleni urzgdzonej - - - B
1550 teren zieleni urzgdzonej - - . f
1650 teren zieleni urzgdzonej - - B R
1750 teren zieleni urzadzonej - - - B
1850 teren zieleni urzadzonej - - - B
1950 teren zieleni urzgdzonej - - - B
20S0O teren zieleni urzgdzonej - - - B
21S0 teren zieleni urzgdzonej - - , f
2250 teren zieleni urzgdzonej - - B _
2350 teren zieleni urzgdzonej - - B _
2450 teren zieleni urzgdzonej - - B i
2550 teren zieleni urzgdzonej - - - j
26S0 teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzagdzonej - - _ _
2750 teren zieleni urzgdzonej - - , f
2850 teren zieleni urzgdzonej - _ B _
2950 teren zieleni urzgdzonej - - B _
30S0 teren zieleni urzadzone;j - - - i
31S0 teren zieleni urzgdzonej - - - i
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32s0 teren zieleni urzadzone;j - - - i
33s0 teren zieleni urzadzone;j - - - i
34s0 teren zieleni urzadzonej - - - i
35S0 teren zieleni urzgdzonej - - - i
36S0 teren zieleni urzgdzonej - - : f
3750 teren zieleni urzgdzonej - - : f
38s0 teren zieleni urzadzonej - - - i
3950 teren zieleni urzadzonej - - - i
40S0 teren zieleni urzadzonej - - - i
41S0 teren zieleni urzgdzonej - - - i
4250 teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzgdzonej - - - _
43S0 teren zieleni urzgdzonej - - : f
4450 teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzgdzonej - - - R
4550 teren zieleni urzadzonej - - - i
4650 teren zieleni urzadzonej - - - -
4750 teren zieleni urzadzone;j - } - B
4850 teren zieleni urzadzone;j - - B B
4950 teren zieleni urzadzone;j - - B B

SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Strefe SK ustalono na terenach infrastruktury kolejowej, drég ekspresowych, gtownych i

zbiorczych - krajowych, wojewddzkich, powiatowych oraz istotnych drég taczacych drogi

gtéwne i lokalne zakwalifikowanych jako drogi zbiorcze.

Ze wzgledu na prawomocne decyzje tj. Zezwolenia na Realizacje Inwestycji Drogowej dla drogi

ekspresowej S19 oraz obwodnicy miejskiej — drogi DK66 oraz oddanie tych drég do uzytku,

przydzielono je do strefy komunikacyjnej SK.

Delimitacje stref SK dostosowano do struktury podziatow gruntéw drogowych.

urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

>
: | s
O < <t
s8: | 25| 25 | 25§
Z2z=z= 2= @ Z T
NR + $zo0 <30 g 9w
PROFIL DODATKOWY 2s0 | 2QA N S22
SYMBOL So2 | 5E2 S N
¥ Z o ¥z = @ ] =z = 9
<EBI | <23 <2 S20o
=z" | =28 =3 29
= o
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teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
1SK ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni - - -
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,teren
2SK ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni - - -
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd
teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
3sK ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni - - -
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod
teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
4SK ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni - - -
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55K

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

65K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

75K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

85K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

95K

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod
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Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem nr B.RZI.0145.204.2025 z dnia 25 lipca 2025 . coovvvvviviiieiieciienee 20
Tabela 2 Wykaz obiektow i obszardw ochrony konserwatorskie] .........ccooviviiieiiiieiee e 26
Tabela 3 Obszary / strefy 0Chrony arch@0IOZICZNE] .......cuvivv i 27

Tabela 4 Stan ludnoéci w mieécie Bielsk Podlaski w latach 1999 — 2024. Zrédto: GUS, BDL — grudzien 2024. ........ 56
Tabela 5 Prognoza ludnosci GUS 2022 dla miasta Bielsk Podlaski w okresach 5-letnich od 2024r. Zrédto: GUS BDL.

........................................................................................................................................................................................ 56
Tabela 6 Zestawienie powierzchni uzytkowej mieszkalnej w okresie 2004-2024 dla miasta Bielsk Podlaski. Zrédto:
(G0 =1 PP PSSP UPTP 57
Tabela 7 Wskazniki korygujgce dla terendw rezerw pod zabudowe mieszkaniowg oraz luk w zabudowie. ............ 61
3. Spis wykresow

Wykres 1 Liczba ludnosci w miescie Bielsk Podlaski w latach 2014-2024 .........ccooviiiiiiiiiiieeeee e 55

4. Spis zatacznikow
1/ Cze$cé graficzna planu ogdlnego gminy miejskiej Bielsk Podlaski — uwarunkowania
2/ Czes¢ graficzna planu ogdlnego gminy miejskiej Bielsk Podlaski — strefy planistyczne
3/ Cze$c¢ graficzna planu ogdlnego gminy miejskiej Bielsk Podlaski — uwarunkowania na strefach
planistycznych

5. Materiaty zrodiowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:
1. Strategia rozwoju miasta Bielsk Podlaski na lata 2021-2030, Uchwata nr LIV/406/22 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 27 wrzednia 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Bielsk Podlaski na lata
2021-2030
2. Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, Uchwata nr XXXVI/330/17 Sejmiku

Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bielsk Podlaski, Uchwata
Nr VII/64/19 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 23 kwietnia 2019 r.

4. Strategia rozwoju wojewddztwa podlaskiego 2030, Uchwata Nr XVII1/213/2020
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.

5. Gminny Program Rewitalizacji Miasta Bielsk Podlaski do 2035 r., Uchwata nr V/35/24 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Bielsk
Podlaski do 2035 r.

6. Strategia Terytorialna Partnerstwa Potudniowo-Wschodniego Podlasia
Ekofizjografia podstawowa miasta Bielsk Podlaski, 2025

Materiaty kartograficzne:
e Mapa zasadnicza, pozyskana na podstawie licencji. Zrédfo: Starostwo powiatowe w Bielsku Podlaskim
(maj 2025).
e Ewidencja gruntéw i budynkéw EGiB. Zrédto: Starostwo powiatowe w Bielsku Podlaskim (maj 2025).

e  Baza obiektdw topograficznych BDOTS500 Zrédto: Starostwo powiatowe w Bielsku Podlaskim (maj 2025).

Inne Zrodta — portale mapowe otwartych danych:
e  https://zabytek.pl
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e  https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

e  https://mapa.umbielskpodlaski.pl/bielskpodlaskimiasto

e https://www.geoportal.gov.pl/pl/aplikacje/geoportal-krajowy/
e https://bdot10k.geoportal.gov.pl/
e https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis

e  http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

e  https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych

e www.archiwum.gddkia.gov.pl

e  https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/mapa

e https://bielskpodlaski.e-mapa.net/

e https://isok.gov.pl/hydroportal.html

e  https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedesktop=true
e https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start
e https://metadane.gison.pl/geonetwork/srv/eng/catalog.search#/home

e https://crfop.gdos.gov.pl

e  https://www.bdl.lasy.gov.pl

e https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/uslugi-mapowe-ogc
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